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STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»BARBAKAN”

W TCZEWIE



1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Spoldzielnia nosi nazwe:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Barbakan” w Tczewie zwana dalej Spoldzielnia.

§2

1. Siedzibg Spoldzielni jest miasto Tczew.
2. Spoldzielnia dziala na terenic wojewodztwa pomorskiego.
3. Czas trwania spotdzielni nie jest ograniczony.

§3
Spétdzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie:

1) Zarejestrowanego statutu

2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o sp6idzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity —
Dz. U. Nr 119, poz. 1116 z 2003r ze zmianami)

3) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo spétdzielcze (tekst jednolity — Dz. U. Nr
188, poz. 1848 z 20003r ze zmianami) w zakresie nieuregulowanym przez akt
okreslony w pkt. 2

4) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity — Dz. U. Nr 11, poz.
266 z 2005r ze zmianami)

5) Innych ustaw.
§ 4

1. Celem Spoldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali o innym
przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia prowadzi swojg dzialalno$¢ samodzielnie, w ramach ktérej:

1) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,

2) moze zarzadza¢ nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem lub wspotwlascicielami tych
nieruchomosci,

3) moze nabywa¢ potrzebne jej tereny na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

4) moze budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej
wlasnos$ci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

5) moze budowaé lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej
wlasnodci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali o innym przeznaczeniu,

5%) moze budowac lub nabywac budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw ulamkowego
udzialu we wspolwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;



6)

-
7
7)

8)

moze prowadzi¢ dzialalnoé¢ spoleczng oraz o§wiatows i kulturalng na rzecz swoich
czltonkow 1 srodowiska

moze prowadzi¢ inng dzialalnosé gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacja
celu, 0 ktérym mowa w ust. 1 — w szczegdlnosci Spotdzielnia moze prowadzié na
terenie Miasta Tczewa oraz na terenie powiatu tczewskiego dziatalno$¢ gospodarczg
nalezaca do kategorii: PKD 68.32.Z - ,,zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na
zlecenie”.

moze wykonywa¢ dziatalnos¢ jako obywatelska spotecznos¢ energetyczna w
rozumieniu art. 3 pkt 13f ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz.
U. 22024 r. poz. 266).

Spétdzielnia moze wspoldzialaé na podstawie uméw z organizacjami spétdzielczymi
oraz innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami
mieszkaniowymi.

Spoldzielnia ma prawo do budowy nowych obiektéw na terenie nalezagcym do
wiascicieli danej dziatki budowlanej tylko za zgoda tych wiascicieli podjgta zwykla
wiekszoscig glosow.

II. CZLONKOWIE

8

§5

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢:

1) kazda osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo
miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

2) kazda osoba prawna

Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawa

do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,

lub utamkowego udziatu we wspotwlasnosei garazu wielostanowiskowego;;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wasnosci

lokalu, Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje

roszezenie o przyjgcie w poczet czionkéw Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia

16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra

nabyla prawo odrebnej wlasnodci lokalu, zachowuje czionkostwo w Spotdzielni.

3!, Nabyweca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadomienia Spétdzielni o
nabyciu prawa, nie p6zniej niz w terminie 7 dni od dnia nabycia.

Osoba fizyczna lub prawna moze ubiegac¢ si¢ tylko o jedno czlonkostwo, korzystajac
nawet z kilku tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych oraz uzytkowych, w tym
garazu i miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu bgdz lokali 0 innym
przeznaczeniu,



wn

)
2)

3)
a)
b)
c)
d)

c)

Jezeli spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku 0sob, czlonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspolnie matzonkom.

Cztonkami spotdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnoscei lokalu.

W przypadku braku jednomyslnosci i zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o tym kto
moze ubiegaé si¢ 0 przyjecic w poczet czlonkéw, decyduje sad w postgpowaniu
nieprocesowym.

Spoldzielnia moze dokonaé wyboru osoby, ktora zostanie przyjeta w poczet cztonkéw,
jedynie w przypadku bezskutecznego uptywu wyznaczonego przez Spétdzielni¢ w
formie pisemnej, sze$ciomiesigcznego terminu wystapienia w tej sprawie do sadu.

Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w ust. 7, lub do czasu dokonania wyboru, 0
ktérym mowa w ust. 8, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga
wyznaczy¢é sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w spéidzielni.

§6

. Deklaracja powinna:

by¢ zlozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

by¢ podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni. Za osobg nie majacg zdolnosci
do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci, deklaracje podpisuje ustawowy
jej przedstawiciel

Zawierac:

imi¢ i nazwisko przystgpujacego

wskazanie miejsca zamieszkania

nazwe i siedzibg jezeli przyst¢pujgcym jest osoba prawna

okreslenie lokalu, do ktorego przystuguje mu tytul prawny oraz w jakiej czgsci
przystuguje mu prawo do niego

zawiera¢ dane dotyczace wkiadow

3.1)  deklaracja moze by¢ zlozona pod niewaznoscig na piSmie utrwalonym w postaci

elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyla sig¢ na adres do
dorgczen elektronicznych spoldzielni, o ktérym mowa w art.2 pkt 1 ustawy z dnia
18 listopada 2020r o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. poz. 2320 oraz z 2021r
poz. 72), i opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci elektroniczne;j
powinno zawiera¢ adres do dorgezen elektronicznych, wpisany do bazy adresow
elektronicznych, o ktorej mowa w art. 25 tej ustawy, o ile przystgpujacy taki
posiada, oraz inne dane przewidziane w statucie.



2. W poczet czlonkow spoldziclni przyjmuje Rada Nadzorcza na wniosek sporzadzony
przez Prezesa Zarzadu w trybic i na zasadach okre$lonych w Regulaminie
przyjmowania czionkow, uchwalonym przez Rade¢ Nadzorczg.

3. Przyjecie w poczet czionkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej z podaniem daty uchwaty o
przyj¢ciu.

4. Uchwala o przyjeciu w poczet czlonkéw winna by¢ podjgta na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej nie pozniej jednak niz w ciggu 30 dni od ztozenia
deklaracji .

5. Prezes Zarzadu o decyzji Rady Nadzorczej powinien zawiadomi¢ zainteresowang
osobg pisemnie nie pozniej w ciagu 14 dni od daty podjgcia uchwaty.

6. Uchwala odmowna i zawiadomienic o tej decyzji winne zawierac uzasadnienie oraz
pouczenie o prawic do wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciagu 14
dni od daty otrzymania zawiadomienia.

7. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Walne Zgromadzenie najpdzniej w ciagu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Walnego Zgromadzenia jest ostateczna.

8. Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej
cztonkiem whasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze.

9. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkéw Spotdzielni, zawierajacy ich imiona i
nazwiska oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw Spétdzielni
bedacych osobami prawnymi - ich nazwg i siedzibg, a ponadto liczbg
zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokos¢ wniesionych wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany tych danych, dat¢ nabycia czlonkostwa
oraz date ustania cztonkostwa. Rejestr moze takze obejmowac takze numer telefonu
kontaktowego czlonka Spotdzielni oraz adres e-mail czlonka wraz z ewentualng zgoda
na otrzymywanie od Spotdzielni drogg elektroniczng powiadomief i korespondencji —
podanie tych danych przez czionka Spotdzielni jest dobrowolne. Cztonek moze w
kazdej chwili zmieni¢ lub uzupelni¢ swoje dane, skiadajac stosowne oswiadczenie na
pi$mie, lub na pi$mie utrwalonym w postaci elektronicznej — zgodnie z ust. 3'

10. Cztonek spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub spotdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§7

1. Spoldzielnia jest obowigzana w ciggu 3 miesi¢ey od daty przyjgcia w poczet cztonkéw
zawrze¢ z czlonkiem umowg o budowe lokalu okreslajacg rodzaj prawa o jakiego
ustanowienie ubiega si¢ czlonek. Zawarta umowa po nadaniu jej kolejnego numeru —
uwidocznionego w prowadzonym przez Spoldzielnie rejestrze, winna okreslac rodzaj,
polozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych.

2. Kolejno$¢é numerdw uméw zawieranych z cztonkami przyjetymi do spotdzielni w tym
samym terminie ustala si¢ w kolejnosci zgromadzenia wymaganego wkiadu.



3. Zmiany warunkow mieszkalnych, sytuacji rodzinnej, kategorii /wielkoéci/ mieszkania,
jakie czionek chee uzyskac zaistniale po zawarciu u mowy, nie mogg powodowaé
zmiany jej numeru o ile wniesiono pelny wklad na dany typ mieszkania.

4. Osoby, ktore uzyskaly prawo do lokalu spotdzielczego drogg dziedziczenia, zakupu
lub wyroku sadu zachowujg numer umowy zawartej z bylym cztonkiem.

§8

. Zawarcie umowy o budowg lokalu o innym przeznaczeniu w tym garazu , miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu nastgpuje w pierwszej kolejnosci na
rzecz czlonka, ktéremu przystuguje wlasnosciowe spéldzieleze prawo do lokalu
mieszkalnego lub powstate wyniku przeksztalcenia prawo odrebnej wiasnosci
samodzielnego lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku mieszkalnym na tej
samej dzialce budowlanej, co lokal o innym przeznaczeniu.

2. Nastepujace uzyte w statucie wyrazenia 0znaczaja:

1) lokal uzytkowy — samodzielny lokal wykorzystywany stosownie do jego wiasciwosci
na cele inne niz mieszkalne w tym garaz oraz miejsce postojowe w
wielostanowiskowym garazu,

2) lokal o innym przeznaczeniu — lokal uzytkowy

3) garaz — samodzielny lokal uzytkowy wolnostojacy badz usytuowany w budynku.

3. Czlonek ubiegajacy si¢ o zawarcie umowy o budowe garazu obowiazany jest wniesé
wklad garazowy odpowiadajacy catosci kosztéw budowy przypadajacych na garaz.
Formg, wysokos¢ i termin wplaty okresla Zarzad Spotdzielni.

4. Zawarcie umowy o budowe z czlonkiem wigcej niz jednego garazu moze nastapic po
zaspokojeniu potrzeb innych czionkéw spéldzielni i uwzglednieniu warunkéw
okreslonych w ust. 1

5. Szczegotowe zasady korzystania z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z
tego tytulu okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6. Zawarcie umowy o budowg garazu na innych zasadach niz w ust. 1 i 3 moze nastapié

po 30 dniach od daty zawiadomienia cztonkéw spotdzielni przez wywieszenie

ogloszen na klatkach budynkow oraz biurze Spétdzielni. Zasady te okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

II. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZL.ONKOW

§9

1. Czlonkowi Spoidzielni przystuguje:

1) Czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni.

2) Prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscig

3) Prawo do udzialu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu



4) Prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz zgtaszania projektow
uchwat i poprawek do zgloszonych projektow uchwat w trybie przewidzianym
w statucie

5) Prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu,
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

6) Prawo do zaznajamiania si¢ i otrzymania kopii uchwat oraz protokotéw obrad
Walnego Zgromadzenia i innych organéw Spotdzielni — z wyjatkiem tych
dotyczacych indywidualnych spraw czlonkdow.

7) Prawo nicodplatnego otrzymania jednego odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu
regulaminow wydanych na jego podstawie.

8) Prawo przegladania rejestru czionkéw Spoldzielni w zakresie nienaruszajgcym
przepisow ustawy o ochronie danych osobowych.

9) Prawo do zaznajamiania si¢ ze sprawozdaniami rocznymi , sprawozdaniami
finansowymi z wykonanego planu za rok sprawozdawczy, protokotami, lustracja, z
wnioskami polustracyjnymi i informacjami o ich realizacji, fakturami oraz umowami
zawieranymi z osobami trzecimi przez Spéldzielnig, jak rowniez otrzymania kopii
tych dokumentow.

10) Prawo do zaskarzania do sadu powszechnego uchwal Walnego Zgromadzenia z
powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu

11) Prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposob i terminach okreslonych w Statucie

12) Prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen 1 ustug Spoéldzielni

13) Prawo do uzyskania odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, jesli przystugujg spétdzielcze prawa do takich lokali,

14) Prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spoéldzielni

15) Prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat obcigzajgcych cztonka
zgodnie z jego statusem.

15)1 Prawo do udzialu w nadwyzce bilansowej, w tym decyzji o jej przeznaczeniu.

16) Prawo wynajgcia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi co najmniej spétdzielcze
prawo do lokalu

17) Korzystania z innych praw okreslonych w statucie

2. Koszty sporzadzania odpis6w i kopii innych dokumentéw niz Statut lub regulaminy
wydane na jego podstawie pokrywa Czlonek Spotdzielni wnioskujaey o ich
otrzymanie . Rodzaj i wysoko$¢ kosztéw ustala Zarzad Spoldzielni. Ich zastosowanie
wymaga zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorczg.

3. Czonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 719 zglasza swojg wolg pisemnie Zarzadowi wraz z wykazem tych dokumentow.
Zarzad wyznacza termin ich udostg¢pnienia nie dluzszy niz 7 dni od przedtozenia
wniosku,



Zaznajomienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 6, 8 i 9oznacza prawo czlonka do wgladu
w dokumenty Spoldzielni z mozliwoscig sporzgdzenia notatek i odpiséw we wlasnym
zakresic,

Spoétdzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane w ten sposob informacje w celach sprzecznych z
interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa
powinna by¢ wyrazona w pi$mie z podaniem uzasadnienia.

Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnig z
osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spétdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od
dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

W przypadku posiadania przez Spoldzielni¢ wlasnej strony internetowej, dokumenty
W postaci Statutu, regulaminéw, uchwat i protokotéw obrad organéw Spétdzielni,
protokotow lustracji i rocznych sprawozdan finansowych powinny by¢é tam
udost¢pniane.

§10

Czlonek jest obowigzany:

1) Przestrzega¢ postanowien:

A) zarejestrowanego Statutu,
B) przyjetych regulamindow,
C) uchwal organéw Spoétdzielni,

2) Wspolpracowac ze Spoldzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dzialania,

3) Whnies¢ wkiad budowlany, chyba, ze o czlonkostwo ubiega sie jako
wspotmatzonek lub wspotwlasciciel okreslonego lokalu,

4) Uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcej mienie Spéldzielni przez terminowe uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu — gdy przystuguje mu spétdzielcze prawo do
lokalu,

5) Uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
jego lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
terminowe uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu - gdy przystuguje
mu prawo wlasnosci lokalu,

6) Uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoleczng, o$wiatows i
kulturalng prowadzong przez Spétdzielnig,

7) niezwilocznie zawiadamia¢ Spoldzielnig o kazdej zmianie jego danych objetych
rejestrem czlonkow Spoldzielni,

8) Dba¢ o dobro i rozwaj Spéldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenia,



9) Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysoko$ci zadeklarowanych
udzialow,

10) Pokry¢ koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktorego przystuguje
czlonkowi wlasnosciowe prawo spoldzielcze,

11) Korzystaé¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez
Spoldzielnig,

12) Zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie ilosci osob zamieszkujgcych w lokalu,

13) Zawiadamia¢ spoldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu lub w przydziale,

14) Przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

15) niezwlocznie udost¢pni¢ lokal w celu usunigcia awarii powodujgcg szkodg lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

16) Udostepnia¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
rowniez doraznego przegladu stanu technicznego, wyposazenia lokalu oraz
ustalenia niezb¢dnych prac i ich wykonania,

17) Udostepnia¢ lokal w celu dokonania kontroli sprawno$ci zainstalowanych w
lokalu urzagdzen pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych
urzadzen,

18) Wykonywac¢ inne obowigzki okres$lone w Statucie.

Wiasciciele lokalu nie bedacy cztonkami Spétdzielni sa obowigzani na takich samych

zasadach jak cztonkowie Spotdzielni:

1) Uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych

2) Uczestniczy¢ w wydatkach stanowigcych koszty powierzonego Spotdzielni
zarzadu tymi nieruchomos$ciami

3) Uczestniczy¢ wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore przeznaczone sa do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu

Osoby niebe¢dgce czionkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali, obowigzani sa uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsci przypadajacych na
ich lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spotdzielni przez uiszczenie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie

Spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebgdace czlonkami Spétdzielni,

ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie

korzysta¢ z dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez

Spotdzielnig, na podstawie uméw zawieranych ze Spoldzielnig.

. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1- 3, odpowiadajg solidarnie z cztonkami

Spotdzielni, wlascicielami lokali niebgdgeymi czlonkami Spétdzielni, ktorym

przystugujg spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale

zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.



1.

1V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§11

Whioski czlonkow skierowanych do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Prezesa
Zarzadu w ciggu 1 miesigea od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zaintercsowanego czlonka na pismie. Od decyzji Prezesa Zarzadu
przystuguje prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
dorg¢ezenia. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania, decyzja
Prezesa Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie cztonka w ciggu dwoch
miesig¢cy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia. Uchwala Rady Nadzorczej
podj¢ta w trybie odwolawezym jest w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym
ostateczna. Wnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa rozpatruje
Rada Nadzorcza w terminie 2 miesigcy od daty wplyniecia wniosku. Uchwata
odmowna zawiera uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolani
od decyzji Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania, jak réwniez
pouczenie o skutkach nie zachowania terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek
nie zlozy odwotania. Uchwata Rady Nadzorczej staje sig ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkéw przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty
na pismie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone na 30 dni przed jego zwotaniem.
Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Opis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujagcemu
czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

Organ odwoltawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opéZnienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez czlonkéw swoich praw na drodze sagdowej.

W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu
wewnatrzspotdzielezym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspéldzielezym i
sadowym, post¢gpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

V. WKEADY I OPLATY

§13

Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spétdzielni na
pokrycie calosci kosztow budowy przypadkach na jego lokal

Przez koszty budowy lokalu, o ktorym mowa w ust.1 rozumie si¢ czg$é kosztow
inwestycji przypadajgcych na przydzielony lokal,



Wklad budowlany moze by¢ wniesiony w formie jednorazowej wplaty okre$lonej w §
14 lub ratalnie.

Wysokos¢ 1 terminy wplacania okre$la Zarzgd , przy czym wysoko$¢ pierwszej raty
nie moze by¢ nizsza niz 20% kosztow okreslonych w § 14.

Pierwsza wplata wkladu budowanego musi nastapi¢ przed rozpoczgciem budowy.

§ 14

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza
uchwala zasady rozliczania budowy i zasady okreslania wysoko$ci wkiadow
budowlanych.

Koszty budowy ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstgpnie — przy podpisaniu umowy, w oparciu o planowany koszt budowy
wynikajacy ze zbiorowego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego
zawartego w planie,

2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu inwestycji i przydziale lokalu.

§15

Czlonkowie oraz inne zobowigzane do tego osoby wnosza do Spétdzielni oplaty
zwigzane z pokrywaniem kosztéw, o ktérych mowa w § 10, bedace konsekwencja
uczestnictwa w wydatkach dotyczacych gospodarowania poszczegdlnymi
nieruchomosciami.

Kalkulacje kosztéw gospodarowania nieruchomos$ciami opracowuje Zarzad
Spotdzielni

Kalkulacja podlega zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorcza.

Wysokos$¢ optat , o ktorych mowa w ust 1 ustalona jest na podstawie rozliczenia
kosztéw gospodarowania nieruchomosciami, wystgpujacych w danym roku w skali
danej nieruchomosci.

Jednostke rozliczeniowa kosztow stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Spoldzielnia obowiazana jest , na zgdanie czlonka Spétdzielni, wlasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spoétdzielni lub osoby nieb¢dgcej cztonkiem Spétdzielni,
ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci oplat.

Czlonkowie Spoétdzielni, wiasciciele lokali nieb¢dgcy czionkami Spétdzielni oraz
osoby niebedgce cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na drogg sadowa
ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnoscei
zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spéldzielni.

Nadplaty wynikajgce z rozliczenia zuzycia wody oraz centralnego ogrzewania beda
automatycznie rozliczane poprzez zaliczenie ich na poczet przysziego czynszu i
innych oplat eksploatacyjnych. Natomiast, jesli cztonek zalega z innymi platnosciami
na rzecz Spotdzielni wtedy z nadplaty mozna pokry¢ w czg¢sei lub w catosci te
zaleglodci.



9. Réznica migdzy kosztami a przychodami z oplat zwigzanych 7 uczestnictwem w
pokrywaniu kosztow gospodarowania nieruchomosciami zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

10. O sposobie rozdysponowania roznicy dodatniej moze zdecydowaé — poza zwigzane] z
cksploatacjg i utrzymaniem konkretnych lokali — Walne Zgromadzenie zwykla
wigkszoscig glosow w zakresie zaproponowanym przez Rad¢ Nadzorcza. Walne
Zgromadzenie moze odmiennie zadecydowaé o sposobie rozdysponowania réznicy, o
ktore) mowa w § 15 ust. 9 o ile zaproponowany na danym zgromadzeniu wniosek w
tym zakresie, przyjmuje wigkszoscig 2/3 glosow.

§16

1. Opfaty, o ktérych mowa powinny byé uiszczane co miesigc z gory do 15-go kazdego
miesigca.

2. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem uzyskania tytutu prawnego do lokalu.

3. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
ustalonej w uchwale Rady Nadzorcze;.

4. Czlonek nie moze samowolnie potraca¢ swoich wierzytelnosci wobec Spétdzielni.

VI. ZASADY ROZLICZANIA WKLADOW W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU

§17

1. Czlonek ubiegajgcy sig o spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie wnosi wkiad budowlany w
wysokosci wkladu wyplacanego osobie uprawnionej zgodnie z § 18 oraz zobowigzuje
si¢ do splaty dlugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciagnigtego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy datg wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowicnia nowego prawa do tego lokalu ulega istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowg o ustanowienie spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do tego lokalu wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany
wedtug wartosci rynkowej lokalu.

3. Czlonek ubiegajgcy si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie, wnosi wktad
budowlany w wysoko$ci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia
umowy o ustanowienie odr¢bnej whasnodci.

§18
1. W wypadku wygas$nigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
Spotdzielnia obowigzana jest uigci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa,

Przystugujgca uprawnionemu warto$é wiasnosciowego prawa do lokalu ustalona w
sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spétdzielnia jest w



y

3)

)

2)

3)

stanie uzyskac¢ od nastgpey obejmujgeego lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielnig.

Z wartosei spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu potrgca si¢ niewniesiong
przez czlonka cz¢s¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagnicty przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu - potraca si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartoéei spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyplata
naleznoscei z tytulu wygastego prawa nast¢puje w terminie wynikajacym z
rozstrzygnigeia przetargowego.

Osoba uprawniona do réwnowartosci spoldzielczego prawa do lokalu zobowigzana

jest do pokrycia kosztow ustalenia wartoci rynkowej lokalu przez rzeczoznawcg
majatkowego.

. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub spadkobiercami zmarlego cztonka powinno by¢

dokonane z tytulu réwnowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego — na dzien wygasnigcia tego prawa.

W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptata calego wkladu
budowlanego wszystkie raty wkladu staja natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obcigzajacymi dany lokal.

Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego cztonka powinno by¢
dokonane:

Z tytuhu udzialéw — na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w ktérym
czlonek przestal naleze¢ do Spotdzielni

Z tytulu réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego 1
garazu — na dzien wygasnigcia tego prawa,

Z tytulu kwot wplaconych na poczet wktadu budowanego lub garazowego — na dzien
ustania cztonkostwa

Wyplata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmarlego cztonka
powinna by¢ dokonana:

Z tytutu udzialow — w ciggu 1 miesigca od dnia zatwierdzenia bilansu przez Walne
Zgromadzenie

Z tytulu rownowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
lub garazu — nie pozniej niz w ciggu 3 miesigey od zawiadomienia Spotdzielni o
stwierdzenie nabycia spadku

Z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu budowlanego lub garazowego — w ciggu
3 miesiecy od dnia ustania czlonkostwa.

Osoba uprawniona winna zwrocic si¢ na piSmie o wyplatg udzialow wskazujac adres
lub konto bankowe nalezy dokona¢ zwrotu,

10. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac¢ si¢ wyplaty naleznosci

11.

wymienionych w ust. 8 pkt 2 — 3 przed uplywem 1 miesigca od dnia opréznienia
lokalu przez czlonka oraz zamieszkale w lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza
od czlonka,

Spétdzielnia potrgca roszezenia wzajemne wobec cztonka, ktéremu przystugiwato
spotdzicleze prawo do lokalu z tytulu niewniesionych oplat za uzywanie lokalu z



rownowartosci spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu naleznej osobie
uprawnionej.

VII. USTANIE CZLONKOSTWA

I

§19

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:

1) zbycia spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
2) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia ckspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

4) ) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18;

5) wystapienia wlasciciela lokalu ze Sp6ldzielni;

6) $mierci czlonka, a w odniesieniu do czionka bedacego osobg prawng - w przypadku jej
ustania.

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art.
26 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoldzielcze. Do osdb, ktore w nastepstwie
tego utracily czionkostwo w spoidzielni, przepisy art. 108b ww. ustawy dotyczgce
czlonk6w spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli czionkowi przystuguje w Spéldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa naste¢puje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowg lokalu lub lokali.
Czlonkostwo os6b bedacych zalozycielami spétdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spétdzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§ 20

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
nastgpujgcego po miesigcu, w ktorym zgtoszono wystapienie. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Rady Nadzorczej skrocony.

3. Zadatg wystapienia cztonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia .

§ 21

Czlonka zmarlego skresla sig z rejestru czlonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia , w ktérym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobg prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.



VIII. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

§22

Traci wszystkie prawa czlonka

Przejmuje wszystkie platnosei zwigzane z uzywaniem lokalu bezposrednio wobec
zakladow ustugowych

Spdtdzielnia moze wystapi¢ na droge sadowa z roszczeniem o spetnienie wszystkich
zobowiazan wobec Spoldzielni.

IX. ORGANY SPOLDZIELNI

1)
2)
3)

)

§ 23

. Organami Spoéldzielni sa :

Walne Zgromadzenie

Rada Nadzorcza

Jednoosobowy Zarzad

Przy obliczaniu gloséw w trakcie podejmowania uchwat przez organy Spo6tdzielni
uwzglednia sie¢ tylko glosy oddane za i przeciw

Szczegolowy tryb zwolywania posiedzen organow Spétdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okre$lajg Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy.

WALNE ZGROMADZENIE
§ 24

Walne Zgromadzenie jest najwyZzszym organem Spotdzielni.

Czlonek Spoidzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
2.1 Cztonek Spéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu przez
petnomocnika, jezeli ustawa nie stanowi inaczej. Petnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dolagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy
zdolnosci do czynnosei prawnych biorg udzial we Walnym Zgromadzeniu przez
swoich przedstawicieli ustawowych,

Kazdy czionek ma jeden glos bez wzglgdu na ilos¢ posiadanych udzialow oraz osob,
ktore reprezentuje,

§ 25

. Do wylgeznej wlasciwoscei Walnego Zgromadzenia nalezy:

Uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnodei gospodarczej oraz spoleczne;,
o$wiatowej i kulturalnej



2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowania uchwat co do wnioskow cztonkow
Spoéldzielni

Podejmowanic uchwal w zwiazku 7 oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni
Podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat

Podejmowani uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnat,
Podejmowanic uchwal w sprawie potaczenia sie Spoldzielni, podziatu Spétdzielni, a
takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni

Rozpatrywanie w post¢gpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

Uchwalanie zmian statutu

10) Uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej
11) Wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej
12) Zatwierdzenie wyboru Prezesa Zarzadu dokonanego przez Rade Nadzorcza

1)
2)

§ 26

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w ciggu sze$ciu miesigcy

po uplywie roku obrachunkowego. Wyjgtkowo w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z zachowaniem terminu
ustawowego.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow rzez
Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:
Rady Nadzorczej

Przynajmniej1/10 czlonkow

Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na
pi$mie z podaniem celu jego zwolania,

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢
zwolane w takim terminie, aby mogto odby¢ si¢ w ciggu 4 tygodni jednak nie
wezesniej niz przed uptywem 21 dni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi
moze je zwotaé Rada Nadzorcza , Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spéldzielnia jest
zrzeszona Jub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spoidzielni.

Uprawnieni do Zadania zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia moga
réwniez zadaé umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod
warunkiem wystgpienia z tym zadaniem co najmniej na 14 dni przed terminem jego
zwolania.

§ 27

. O czasie i miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Czionkow Spotdzielni

zawiadamia wszystkich czlonk6w na pismie co najmniej 21 dni przed terminem
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posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie, o ktorych mowa, trafiajg do
wiadomosci eztonkdw poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen oraz winny byé
dostarczone poprzez wrzucenie do skrzynki oddawczej kazdego uprawnionego.
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spoldzieleza powinni by¢ zawiadomieni pisemnie co najmniej 14 dni przed terminem
obrad.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢ :

Zarzad

Rada Nadzorcza

Czlonkowie Spoétdzielni

Czlonkowie Spotdzielni maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania
zamieszczonej sprawy w porzadku obrad w terminie 15 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia . Projekt uchwaly musi by¢ poparty przez co najmniej 10
czlonkow.

Czionkowie Spoétdzielni maja prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat.
Propozycje poprawek nalezy zglasza¢ nie pézniej niz na 3 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan okreslonych w ust.
4 powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

§ 28

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w terminach i w sposob okreslony w
Statucie. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu Prezesa po nie udzieleniu mu
absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do kolejnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad wigkszo$cig 2/3 glosow.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych. Uchwaly sg podejmowane zwykla wigkszo$cig glosow, chyba ze ustawa
lub Statut wymagajq kwalifikowanej wigkszosei glosow. Dotyezy to rowniez spraw
zwigzanych z likwidacjg Spoldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,

Glosowanie na Walnym Zebraniu odbywa si¢ jawnie. Na zadanie 1/5 cztonkow
obecnych na Walnym Zebraniu zarzgdza sig glosowanie tajne w sprawach objetych
porzadkiem obrad,
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Glosowaniem tajnym objete sq wybory do organdw Spoldzielni oraz odwotywanie
Prezesa Zarzadu i czlonkow Rady Nadzorezej.

§ 29

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw obowigzujg wszystkich czlonkéw

Spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badz z zasadami wspotzycia

spotecznego lub godzaca w interesy Spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie
jej moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powoddztwo o uchylenie
uchwaly. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia cztonka przysluguje wylacznie czlonkowi wykluczonemu lub
wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spéldzielni¢ reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W przypadku nie ustanowienia petnomocnika sad
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powo6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno by¢
whniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia jego odbycia, jezeli za§ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia takiego
Walnego Zgromadzenia Czionkow.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia Czlonk6éw badz uchylajace uchwal¢ ma moc prawng wzgledem
wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 30

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny

upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium.

. Prezydium Walnego Zgromadzenia sklada si¢ co najmniej z:

1) Przewodniczgcego,

2) Sekretarza,

3) Asesora/Asesorow,

Prezes Zarzadu i czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg wehodzi¢ w sktad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.



5. Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla Regulami Walnego

Zgromadzenia.
§ 31

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza si¢ protokot, ktory podpisuja co najmnie;j
dwaj cztonkowie Prezydium w tym Przewodniczgcy i Sekretarz.
2. Protokoly przechowuje Zarzad Spoldzielni przez caty okres istnienia Spétdzielni.

B. Rada Nadzorcza
§ 32

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadz6r nad dziatalnoscig Spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z pieciu cztonkéw, wybranych sposréd cztonkow
Spétdzielni.

3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

4. Jezeli czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba niebg¢daca czlonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobg prawna.

§33

1. Czlonéw Rady Nadzorczej wybiera walne zgromadzenie w glosowaniu sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow nie mniejszej niz podwdjna liczba wybieranych
czlonkow.

2. W skiad Rady Nadzorczej wchodza kandydaci spotdzielni ktorzy otrzymali
najwiekszg liczbg glosow.

3. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ cztonek o ograniczonej zdolnosci do
czynnosci prawnych lub nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych.,

4. Czlonek Rady Nadzorczej ktorego mandat wygast moze by¢ wybrany ponownie
jednakze na niej wigcej niz dwie kolejno po sobie nastgpujace kadencje.

5. W razie utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej na jego miejsce do konca
kadencji wehodzi inny czlonek, ktory kandydowat w wyborach do rady nadzorczej i
otrzymal najwigkszg liczbe gtosdw po cztonku ktéry wszedt w sklad Rady.

6. Mandat czionka Rady Nadzorcze] wygasa z uplywem kadencji, ktéra konczy si¢ wraz
z wyborem nowego cztonka na Walnym Zebraniu w trzecim roku po wyborze
ustepujacego czlonka.

§ 34

1. Ustapienie czlonka Rady Nadzorczej nastgpuje z powodu:
1) podpunkt jeden wygasni¢cia mandatu,
2) utraty mandatu przed uplywem kadencji.
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
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2)
3)

. Do

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9

odwolania wickszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
zrzeczenia si¢ mandatu,
ustania cztonkostwa w Spoldzielni.

§35

zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

uchwalanie plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spofeczno-

wychowawczej,

nadzor i kontrola dziatalnosci spotdzielni a w szczegolnosci:

a) badania okresowych sprawozdan z pracy Zarzadu,

b) badanie okresowych sprawozdan finansowych,

¢) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spétdzielni¢ jej zadan
spoleczno-gospodarczych ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spoldzielni¢ praw czlonkowskich,

d) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad wnioskéw
organdw spoldzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji

spolecznych i gospodarczych oraz wystepowanie z nich,

podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obcigzanie nieruchomosci,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni,

wybor i odwotanie Prezesa Zarzadu,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci

wyniki kontroli i oceny sprawozdania finansowego,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy

spoldzielnig a zarzadem oraz reprezentowania spoldzielni w przy tych

czynnosciach,

10) wykonywanie wobec Zarzadu czynnosci z zakresu prawa pracy,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkladow,
12) uchwalanie zasad rozliczanie kosztéw poniesionych na modernizacj¢ budynkoéw,
13) uchwalanie zasad zaliczania na wklad wartosci pracy wiasnej czlonka i jego

rodziny,

14) uchwalanie Regulaminéw:

a) Zarzadu,

b) uzywania lokali w domach spotdzielni,

¢) porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow,

d) okreslajgcego obowigzki spoldzielni i czlonkéw w zakresie napraw wewngtrz
lokali,

¢) zasad i trybu przeksztalcenia spéldzielczego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wlasnodci,

f) uchwalanie szczegolowych zasad rozliczania kosztow gospodarowania
poszezegdlnymi nieruchomoseiami i ustalania wysokosci optat za lokale,



g) ustalanie wysokosci odsetek za zwlok¢ w uiszezaniu optat na pokrycie
kosztow gospodarowania przypadajgcych na poszczegélne nieruchomosci,

h) zwotywanic Walnego Zgromadzenia w warunkach okre$lanych w statucie,

1) podejmowanie uchwal w sprawie wykreslenia z rejestru czlonkow Spétdzielni,

J) podejmowanie uchwal w zakresie podjecia dziatalnosci okreslonej w § 4 ust. 2
pkt 2 niniejszego Statutu.

2. Rada Nadzorcza moze zazada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majgtkowy Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 36

1. Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza wybiera spo$rdd swoich cztonkéw przewodniczacego jego zastepce
oraz sekretarza, ktorzy stanowig Prezydium. Zadaniem prezydium jest organizowanie
prac Rady Nadzorczej. Tryb i szczegétowy zakres dziatania Prezydium okresla
Regulamin Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotane na wniosek Zarzadu powinny sie odby¢ w
nieprzekraczalnym terminie 10 dni od zlozenia Przewodniczacemu Rady Nadzorczej
stosownego wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moze uczestniczy¢ z glosem doradczym Prezes
Zarzadu oraz inne zaproszone przez Rad¢ Nadzorczg osoby.

5. Odwotanie przez Walne Zgromadzenie cztonkéw Rady Nadzorczej winno zawieraé
pisemne uzasadnienie.

C.ZARZAD
§ 37

1. Zarzad Spoldzielni jest jednoosobowy ktdrym jest Prezes.

2. Prezesa Zarzadu Spotdzielni wybiera Rada Nadzorcza.

3. Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ umiej¢tno$¢ kierowania i
organizowania pracy.

4. Z chwilg wybrania Prezesa Zarzadu Przewodniczacy Rady Nadzorczej jest
Petnomocnikiem Spotdzielni,

5. Oswiadczenia woli za Spoldzielnig skladaja facznie Prezes Zarzgdu i Pelnomocnik
Spoldzielni.

6. Prezesa Zarzadu moze odwolaé¢ Rada Nadzorcza, Ponadto Walne Zgromadzenie moze
odwolaé Prezesa jezeli nie udzielilo mu absolutorium,

7. Z Prezesem Zarzgdu Spoldzielni Rada Nadzoreza zawiera stosowng umoweg o prace
lub inng umowg przewidziang kodeksem cywilnym.

8. Czynnosci z zakresu prawa pracy wobec Zarzgdu wykonuje Rada Nadzorcza.
Szezegblowy zakres tych czynnosci winien zostaé okreslony w Regulaminie Zarzadu.



§ 38

1. Zarzad kieruje dzialalnoseig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz na zasadach
okreslonych w Regulaminie Zarzadu.

2. Do kompetencji zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie do kompetencji innych organéw Spotdzielni, a w szczeg6lnosci:

1) wnioskowanie do Rady Nadzorczej w sprawach przyjecia czionkow do Spétdzielni,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnoéci spoteczne;,
os$wiatowej 1 kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnoscei organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych oraz
przedkiadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) wspoldzialanie z terenowymi organami wladzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spoldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

Zakres obowigzkow Zarzadu jednoosobowego nie obejmuje czynnosci w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa. Czynnosci takie dokonywane sg przez Radg
Nadzorczg.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 39

1. Regulamin Zarzadu uchwala Rada Nadzorcza.

§ 40

1. Prezes Zarzgdu moze udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarczg Spétdzielni, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczeg6lnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

X. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI
§ 41

1. Na pisemne zgdanie czionka lub osoby niebgdgcej cztonkiem, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i spotdzieleze prawo do
lokalu uzytkowego, w tym spoldzieleze prawo do garazu, Spétdzielnia Mieszkaniowa



jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnoéci lokalu po

dokonaniu przez niego:

1) splaty wszelkich dlugdw zwigzanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal cz¢sci innych zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, modernizacjg lub remontem, a w szczegdlnosci
odpowiednie cz¢sei zadluzenia Spotdzielni z tytutu kredytow i pozyczek wraz z
odsetkami,

3) na pisemne zadanic czlonka spotdzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem ktérym

przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,

spoldzielnia jest zobowigzana przeniesé na te osoby utamkowy udziat we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady - jezeli statut Sp6tdzielni nie
stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne,
koszty zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ustepie 1 oraz wynagrodzenie
notariusza za ogdt czynnoscei notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy,
ktore wynosi jedng czwarta minimalnego wynagrodzenia za prace oraz koszty

sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na ktérej rzecz
Spoétdzielnia dokona przeniesienia whasnosci lokalu,

5) koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwlasnosc oséb, o ktorych mowa w ustepie 2 pokrywajg w
odpowiednich utamkowych czgsciach te osoby, zgodnie z przepisami ustepu 3,

6) Spoldzielnia zawiera umoweg, o ktdrej mowa w ustepie 1 i 2 w terminie 3 miesiecy
od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong. Nie dotyczy to sytuacji, gdy
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu artykutu 113
ustegp 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami.

4)

§ 42

. W okresie 24 miesigcy od zlozenia pierwszego wniosku o wyodrebnienie wiasnosci o
wyodrebnienie wlasnosci lokalu w danej nieruchomosci oraz po ustaleniu stanu
prawnego i wielkosci nieruchomosci gruntowej Spoldzielnia mieszkaniowa okresli
przedmiot odrabnej wiasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w tej nieruchomosci.

Okreslenia przedmiotu odr¢bnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci, o ktorej
mowa w ustgpie 1, dokonuje Zarzad Spétdzielni w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Uchwatla, o ktérej mowa w ust. 2, powinna okreslaé:

1) oznaczenie nieruchomosci obejmujgeej budynek, lub budynki, wraz z gruntem
przynaleznym do tego budynku, lub do tych budynkéw, w ktorych ustanawia sig
odr¢bng wiasnosé lokali;

2) rodzaj, polozenie i powierzchnig lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym
piwnic lub pomieszezen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszezenie gospodarcze
jest w tym budynku przyporzagdkowane danemu lokalowi, a wiladajacy lokalem
faktycznie piwnicg lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje;



3) wiclkos¢ udzialow we wspdlwlasnosei nieruchomodei wspélnej zwigzanych z
odr¢bng wlasnoscig kazdego lokalu;

4) oznaczenie 0sob, ktorym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zgdania
przeniesienia na nich wlasnosei poszezegolnych lokali,

5) przypadajgcy na kazdy lokal stan zadluzenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b) dokonanego na podstawie odrebnych przepiséw przejsciowego wykupienia ze
srodkow budzetu panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek.

Do okreslenia wielkosci udzialow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlnej dla
kazdego lokalu, dokonywanego w uchwale Zarzadu Spotdzielni, majg odpowiednie
zastosowanie wlasciwe przepisy ustawy o wlasnodci lokali

. Uchwaly Zarzadu, o ktérych mowa w ust. 2, od dnia wejécia w zycie stanowia
podstawe oznaczania lokali i przypadajacych na kazdy lokal udziatow w
nieruchomosci wspolnej przy zawieraniu uméw o ustanowieniu odrgbnej whasnosci
lokali na rzecz czionkéw Spoldzielni, 0sob niebedacych cztonkami Spétdzielni,
ktorym przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, lub spotdzielni
mieszkaniowej oraz o przeniesieniu wlasnosci tych lokali przez Spétdzielni¢ na rzecz
czlonkow Spoldzielni lub innych osdb.

§43

Projekty uchwal, o ktérych mowa w § 42, Zarzad Spoétdzielni wyklada na co najmnie;j
14 dni do wgladu w lokalu siedziby Spotdzielni, po pisemnym, wystanym z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu
wylozenia projektow uchwat do wgladu tych osob, ktérych te projekty uchwat dotycza
i ktorym przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wlasnosci poszczegélnych
lokali.

Osoby, o ktorych mowa w ustgpie 1, moga w terminie 14 dni po uptywie okresu
wylozenia projektu uchwaty do wgladu przedstawi¢ Zarzagdowi Spétdzielni pisemne
wnioski dotyczgce zmian tego projektu.

Zarzad Spoldzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktérych mowa w ust. 2,
najpozniej w ciggu 14 dni od uptywu terminu ich skladania i najdalej w ciggu 14 dni
od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowa¢ projekt uchwaty i podja¢ uchwate o
tresci uwzgledniajgcej dokonane korekty.

O wynikach rozpatrzenia wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian
projektu uchwaly, do ktérego wnioski zgloszono, Zarzad Spétdzielni, w ciggu 7 dni od
podjecia uchwaly, powiadamia na pismie osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a tym
osobom, ktdre wnioski zglaszaly, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i
prawne uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia w catosci lub w czgsci wnioskow zgloszonych
przez te osoby.

Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, mogg, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia,
zaskarzy¢ uchwale do sadu z powodu jej niezgodno$ci z prawem lub jesli uchwata ta
narusza ich interes prawny lub uprawnienia. Przyczyng stwierdzenia niewaznosci



uchwaly nie moze by¢ niepodjgcie przez osoby zainteresowane wystanych przez
Zarzad Spoldzielni powiadomien, o ktorych mowa w ust. 11 4.

6. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 3, wehodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze

zostani¢ zaskarzona do sadu zgodnic z ust. 5.

XI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1)

§44

—

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego.
2. Rokiem obrachunkowym Spotdzielni jest rok kalendarzowy.

§45

1. Fundusze spotdzielni stanowia:

(1)  Fundusz udzialowy,

(2)  fundusz zasobowy,

(3)  fundusz wkladow budowlanych,

(4) fundusz na remonty i konserwacjg,

(5) fundusz inwestycyjny.
2. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w

ustepie 1 okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg nadzorczg.

§46

Rada Nadzorcza moze okreslié w miarg potrzeby w regulaminie szczegétowe zasady
gospodarki Spoldzielni w ramach przepisow i postanowien statutu.
§47

Spoldzielnia przechodzi¢ likwidacji wskutek uchwat podjgtych wigkszoscig 3/4gtoséw
czlonkéw Spoldzielni obecnych na dwoch kolejno po sobie nastgpujacych Walnych
Zgromadzeniach w odstgpach co najmniej dwoch tygodni.

§48
1. Dla roszezen stosuje sie aktualnie obowigzujace przepisy.

2. Pozostaly po likwidacji majatek Spoldzielni przeznacza sig na cele okreslone w
uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia,



XIL. LUSTRACJA SPOLDZIELNI

§49

1. Spéldzielnia Obowigzana jest przynajmniej raz na 3 lata, a w okresie likwidacji
corocznie poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnoéci i rzetelnogci
catosei jej dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Jezeli Spéldzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ustepie 1
Krajowa Rada spoldziclcza przeprowadza z wasnej inicjatywy badanie lustracyjne na
jej koszt.

3. Spoldzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
Jej czgsei dziatalnosc, albo tylko okreslonych zagadnie.

4. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie:

(1) Walnego Zgromadzenia,
(2) Rady Nadzorczej,
(3) 1/5 cztonkéw Spoldzielni.

5. Lustracj¢ przeprowadza zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.
Spéldzielnie niezrzeszone zlecaja odptatne przeprowadzenie lustracji wybranemu
zwiazkowi rewizyjnemu lub Krajowej Radzie Spoldzielczej.

6. Celem ilustracji jest:

(1) sprawdzenie przestrzegania przez Spétdzielnig przepisow prawa i postanowien
statutu,

(2)  badanie przestrzegania si¢ Spoldzielni¢ prowadzenia przez nig dziatalnosci w
interesie ogdiu cztonkow,

(3)  kontrola gospodarnosci, celowodci, rzetelnosci i realizacji przez Spétdzielnie
jej celow ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

(4)  wskazywanie czlonkom na nieprawidlowosci w dziatalnosci organéw
Spotdzielni,

(5)  udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowosci oraz usprawnieniu dziatalnosci Spétdzielni.

§50

1. Lustrator Obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorcza i Zarzad Spoétdzielni o
rozpoczeciu. Czonkowie Rady Nadzorczej s uprawnieni do uczestniczenia w lustracii.

2. Lustrator uprawniony jest do przeglgdania ksiag i przerobi¢ dokumentéw Spétdzielni oraz
do bezposredniego sprawdzania jej stanu majgtkowego, a organy Spoldzielni i jej
pracownicy sg obowigzani do udzielania lustratorowi zadanych wyjasnien i wszelkiej
pomocy.

§51

1. Z czynnosci lustracyjnych Lustrator sporzgdza protokol, ktéry sktada Radzie Nadzorezej i
Zarzgdowi Spotdzielni. Protokot sporzadzony przez Lustratora ma moc dokumentu
urzedowego.



1.

4,

§52

Zarzad Spoldzielni obowigzany jest na zgdanie czlonka Spéldzielni udostgpni¢ mu
protokol lustracji do wgladu oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
Whnioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzorcza przestawia najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu,

Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywaé¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu Czlonkdw informacje o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

XIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§53

Spoéldzielnia realizuje postanowienia ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dotyczace
niezbednych dokumentow do okreslenia wiasnoscei lokali, jezeli czionkowie o taka
wystapia zobowigzana jest do dokonania pomiaréw lokali i sporzadzenia dokumentacji
technicznej dla okreslenia odrgbnej wiasnosci kazdego lokalu.

W przypadku réznicy metrazu mieszkan po pomiarach w poréwnaniu z dotychczasowa
wielkoscia okreslona w przydziale lub innych dokumentach wprowadzi¢ do ewidencji
prawidlowe metraze i od tej daty zmieni¢ wymiar w czynszu.

Z tytulu powyzszych zmian nie ulegajg zmianie wysokosci wyptacanych wktadéw
budowlanych.

Czlonkowie nie majg prawa do roszczen zwrotnych opfat czynszowych wynikajacych ze
zmian powierzchni uzytkowej po dokonanych pomiarach.

§54

. Zmiana statutu Spoldzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw podjetej

wiekszoscig 2 trzecich glosow.

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw w dniu 26 czerwca 2025 r. zmiany
Statutu wchodza w zycie z dniem dokonania ich wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
Zarzad zobowigzany jest uchwal¢ o zmianie statutu zgtosi¢ w ciaggu 30 dni od daty jej
podjecia w Sadzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku w Wydziale VII
Gospodarczym Krajowego Rynku Sagdowego. Do zgloszenia nalezy zalaczy¢ 2 odpisy
protokotu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.

§55

. Do czasu zarejestrowania w sgdzie rejestracyjnym niniejszego statutu postanowienia

dotychczasowego statutu pozostajg w mocy, o ile nie sg sprzeczne z regulacjami
ustawowymi.

. Do czasu wydania nowych regulamindw, o ktorych mowa w statucie, stosuje si¢

dotychczasowe regulaminy, jezeli nie sg sprzeczne z zapisami statutu i stosowanych
ustaw.



3. Zmiany wprowadzone do statutu nic mogg ogranicza¢ uprawnien majatkowych czlonkéw
Spotdzielni nabytych na podstawie poprzednich postanowien statutu, chyba, ze taki skutek
wynika z przepisow ustawy Prawo spoldzicleze oraz o spoldzielniach mieszkaniowych.

4. We wszystkich przypadkach nicokreslonych w niniejszym statucie maja zastosowanie
przepisy ustaw wskazanych w § 3 niniejszego statutu.

s, Jowle o

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

Zmiany przyjete na mocy uchwaty numer 14/25 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,BARBAKAN” w Tczewie podjetej w dniu 26 czerwea 2025 1.




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Document","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}




{"type":"Form","isBackSide":false,"languages":["pl-pl"],"usedOnDeviceOCR":false}



