REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
w budynkach administrowanych przez Spéldzielni¢ Micszkaniows “BARBAKAN” w Tczewie

1. PRZEPISY OGOLNE
§1

Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu okreslenic obowiazkéw Spoldzielni
Mieszkaniowej .BARBAKAN™ w Tczewie oraz uzytkownikow lokali dla zapewnienia:

warunkow zgodnego wspélzycia uzytkownikow lokali,
) nalezytej dbatosci o estetyke budynkéw i ich otoczenia,
) bezpiecznej eksploatacji budynkéw,
) zabezpicczenia mienia uzytkownikow lokali oraz mienia Spoldzielni.
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§2

Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

1) Spoldzielnia -Spoldzielnia Mieszkaniowa .BARBAKAN™ w Tczewie.

2) lokal -lokal mieszkalny lub uzytkowy niezaleznie od formy posiadania,

3) uzytkownik lokalu -osoba posiadajaca spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu. osoba ktorej

przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci lokalu. a takze osoba zajmujaca lokal z innego tytutu
prawnego lub bez tytutu prawnego.
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W zakresie postanowien niniejszego regulaminu:

1) Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za wszystkie osoby przebywajace na terenie jego lokalu,
tzn. za czlonkow rodziny (domownikéw) i goscei. oraz za ich zachowanie na ciagach
komunikacyjnych budynku (klatkach schodowych).

2) Lokal moze by¢ uzytkowany tylko zgodnie z jego przeznaczeniem. Prowadzenie w lokalu
dzialalnosci gospodarczej nie moze narusza¢ praw wspotmieszkancow budvnku. wymaga
zawiadomicnia Zarzadu Spoldzielni i spetnienia wymogow okreslonych obowiazujacyni prawem.

e

3) Wszystkie osoby zamieszkujace lokal powinny mie¢ dopefniony obowiazek zameldowania,— |/
a ponadio wszelkie informacje o zmianic ilosci 0sob zamieszkujacveh lokal podlegaja
obowiazkowi zgloszenia do Spoldzielni przez uzytkownika lokalu.

4) W przypadku ujawnienia faktu zamieszkiwania osob bez zgloszenia. o ktorym mowa wyzej.
Spotdziclnia ma prawo do obciazenia oplatami zaleznymi od liczby 0sOb za okres trwania takiego
stanu rzeczy wraz z naleznymi odsetkami oraz kosztami poniesionymi na potwierdzenie
powvzszego faktu.

5) Spoldzielnia odpowiada za calos¢ czynnosei dotyczacyeh zarzadzania nieruchomosciami oraz
nadzorem nad eksploatacia obicktow i urzadzen bedacych jej wlasnoscia.

6) Kazdy uzytkownik lokalu przyjmuje niniejszy regulamin do stesowania potwierdzajac odbior

cgzemplarza regulaminu podpisem na rozdzielniku w administracji Spotdzielni
7) Administracja Spoldzielni na kazdej klatce schodowej budynku umiesci tablic¢ ogloszen w celu
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przekazywania uzytkownikom lokali informacji dotyczacych funkcjonowania Spoldzielni oraz
wynikajacych z realizacji postanowien niniejszego regulaminu.
8) Tablica informacyjna stuzy tylko i wylacznie do wywieszania ogloszen administracji Spoldzielni.

9) W razie naruszenia zasad niniejszego regulaminu. Spoldzielnia moze kierowa¢ wnioski do sadu

powszechnego oraz innych instytucji uprawnionych do przeprowadzenia postepowania karnego
w stosunku do winnych naruszen.

I1. PRZEPISY DOTYCZACE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM
OBIEKTOW ADMINISTROWANYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§4

Obowiazki administracji Spéldzielni

Administracja Spoltdzielni zobowiazana jest dbac o stan techniczny budynkow poprzez:

1) Przyjmowanie od uzytkownikow lokali zgloszen o awariach i usterkach dotyczacych czgscei
wspolnych nieruchomosei i podejmowanic stosownych krokow celem ich usunigcia.
2) Pelnienie statego nadzoru nad prawidlowym stanem technicznym instalacji i urzadzen
przeznaczonych do wspolnego uzytku przez czlonkéw spoldzielni w tym:
a) instalacji wodociagowych. kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania. burzowych.
clektroenergetyeznych, oswietlenia drog wewnatrzosiedlowych, itp.
b) domofonow,
¢) o$wietlenia ciagow komunikacyjnych wewnatrz budynkow (klatek schodowych. piw nic,
suszarni 1tp.)
3) Utrzymanie w nalezylym stanic technicznym drég wewnatrzosiedlowych.
4) Utrzymanic w nalezytym stanie technicznym urzadzen do gromadzenia $mieci.
5) Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym urzadzen do rekreacji i wypoczynku (tawki
przydomowe, place zabaw. itp.)
6) Utrzymanie w nalezytym stanic technicznym drzwi wejsciowych do budynkéw, piwnic i suszarni
(urzadzenia do ich samoczynnego zamykania. zamki, itp.)
7) Przeprowadzanie okresowych kontroli instalacji i urzadzen zainstalowanych w mieszkaniach
cztonkdw spoldzielni (po wydaniu stosownego ogloszenia na tablicy ogloszen).

§5

Obowiazki uzvtkownikow lokali mieszkalnych

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowiazani sa do:

1) Dbania o poprawna eksploatacje pomieszezen i urzgdzen przeznaczonych do wspolnego uzytku
(klatki schodowe, drzwi wejsciowe do budynku. suszarnie. urzadzenia do rekreacji i wypoczynku
itp.)

2) Zglaszania awarii i uszkodzen dotyczacych pomieszezen i urzadzen wspdlnego uzytku do
administracji Spoldzielni.

3) Niezwlocznego zghaszania powaznych awarii instalacji i urzadzen w lokalach do administracji
Spotdzielni. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnosc za wszelkie szkody i straty powstale w
budynku (w lokalach sasiadow 1 w cresci wspolnej budynku) ~wynikajace 2 awarii
zlokalizowanych w jego lokalu instalacj! i urzadzen, za ktorych stan techniczny on odpowiada.
Zakres obowiazkow Spéldzielni w dziedzinic napraw wewnatrz lokali okresla odrgbny
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Regulamin napraw wewnairz obiektu.

4) Umozliwienia pracownikom administracji dostepu do instalacji i urzadzen zainstalowanych
w mieszkaniach dla przeprowadzenia czynnosci kontrolno-nadzorczych.

5) Pomieszczenia wspolnego uzytku do ktérych administracja przekazata klucze uzytkownikom
lokali maja by¢ stale zamknigte.

6) Uzytkownik lokalu jest obowiazany dbaé o nalezyta konserwacj¢ lokalu i pomieszezen

przynaleznych oraz dokonywac napraw i wymiany urzadzen technicznych wewnatrz lokalu

w zakresie ustalonym w statucie spoidzielni oraz odrebnym Regulaminie napraw wewngiry

obiektu.

W razie niedokonania niezbednych napraw lezacych po stronie uzytkownika lokalu. Spoldzielnia

po bezskutecznym wezwaniu ma prawo przeprowadzic e naprawy bez jego zgody i na jego koszt.

Powyzsze dotyczy sytuacji. gdy jest zagrozone micnie Spoldzielni i 0sob trzecich lub wykonanie

tych napraw jest zwiazane 7 uzyskaniem pozytywnego protokolu sprawnosei wymaganego

przepisami prawa.

) Uzytkownicy lokali sq zobowiazani do zapewnienia nalezytej wilgotnosci mieszkan poprzez
zapewnienic odpowiedniej ilosci nawiewanego powietrza dostosowanej do intensywnosci sposobu
uzytkowania lokalu. Powyzsze jest obarczone odpowiedzialnoscig za skutki powstania
nickorzystnych zjawisk mykologicznych w zamieszkiwanym lokalu.

0) Zabrania si¢ nadmicrnego wychladzania pomieszezen mieszkalnych. Z uwagi na brak izolacji
termicznej pomiedzy lokalami temperatura w lokalu nie powinna by¢ nizsza od 16 °C.
Niedotrzymanie powyzszych wymagan upowaznia Spotdziclnie do nastepujacych dzialan:

a) blokady zawordéw termostatycznych na odpowicdnie wartosci zapotrzebowania ciepla
b) wprowadzenia odpowiednig] korckty do rozliczenia kosztow zuzy cia ciepla na korzys¢
_ mieszkan przylegtych.

10} W celu nie przekraczania norm wilgotnosciowych w mieszkaniach wieksze prania zaleca sig
suszyé w specjalnych na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach (suszarnie).

[ 13 W zakresie czestotliwosci wykorzystywania pomieszczen pralni i suszarni nalezy bra¢ pod uwagg
potrzeby wspolmieszkancow.

: 71 Montaz krat, zaluzji. oston moze nastapi¢ w vlacznie po uzyskaniu zgody Spoldzielni
. na warunkach w niej okreslonych.

17) Malowanie clementéw zewngtrznych moze by¢ realizowane wyltacznie przy zachowaniu
kolorystyki istnigjacej. Stosowanie innego koloru nalezy uzgodnic 7 administracja spoldzielni.

i4) Wszelkie zmiany i przerobki w aranzacji scianck dzialowych i w instalacjach lokalu
micszkalnego lub lokali przynaleznych moga byé dokonywane za zgoda Spoldzielni przy
zachowaniu przepisow prawa budowlanego.

15) Zakladanie anten radiowych i telewizyjnych na elewacji budynku jest dozwolone tylko za zgoda
administracji Spoldzielni. Zakladanic anten j.w. na dachu budynku jest niedozwolone.
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16) Montaz wpustow oéwietleniowych lub gniazd w pomieszcezeniach przynaleznych
lub wspolnego uzytku nic jest mozliwy bez zgody Spoldzielni i moze sie odby¢ jedynie na
warunkach tej zgody przez osoby uprawnione.

17) Uzytkownicy elementow zew netrznych tj. anten, nasadzen roslinnych (.ogrodki™) mimo iz ich
montaz mogl nastapi¢ za zgoda Spoldzielni sa zobowiazani do ich demontazu lub usuniecia we
wlasnym zakresie lub pokrycia kosztow demontazu i ponownego montazu na okres realizacji
robot remontowyceh kolidujacych z powyzszymi clementami. Brak wykonania powyzszego W
wyznaczonym terminie upowaznia Spoldzielnie do demontazu tvch elementdw bez prawa
jakichkolwick roszczen zc strony ich wlascicieli.

I11. PRZEPISY DOTYCZACE UTRZYMANIA HIGIENY I ESTETYKI OSIEDLA,
BUDYNKU [ JEGO OTOCZENIA
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Administracja zobowiazana jest dba¢ o utrzymanie higieny i estetyki osiedla. budynkow i ich
otoczenia poprzez:

1) Sprzatanie terenéw bedacych w zarzadzie Spotdzielni tzn. drog wewnatrzosiedlowych, terenow
dla rekreacji i wypoczynku (fawki przydomowe. place zabaw, itp.) oraz zielencow.

2) W okresie zimowym usuwanie $niegu z chodnikow przyblokowych i drog wewnatrzosiedlowych
zapewniajacych dojazd do budynkéw mieszkalnych oraz posypywanic ich piaskiem na wypadek
gololedzi.

3) Postawienie koszy na $mieci wzdhuz ciagéw ruchu dla pieszych.

4) Wyznaczanie i przygotowanie zgodnic z przepisami budowlanymi micjsc gromadzenia dmest.

5) Wyznaczanie i wyposazanie w odpowiednie urzadzenia migjsc do trzepania dy wancw.

6) Opracowanic planow zagospodarowania przestrzenncgo terenéw zielonych i rekreacyjnveh
(klomby. zielence i place zabaw itp.) oraz ich realizacja.

7) Opracowanic planéw remontow i konserwacji obiektow i urzadzei admnistrowanych przez
Spotdzielnig. takich jak:

a) elewacje budynkow.
b) tereny do rekreacji i wypoczynku (place zabaw. ziclence, itp.)
¢) ogrodzenia. itp.
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Wszystkich uzytkownikow lokali obowigzuje:

1) Zamykanie drzwi do pomieszczen wspolnego uzytku i drzwi wejsciowych do budynku.

2) Nadzorowania wstepu do budynku oséb nic bedacych mieszkaficami klatki (wstep do budynku
powinni mie¢ tylko osoby znane lub zaproszone przez uzytkownika lokalu danej klatki).

3) Przestrzeganie zasad czystosci i ochrony p.poz. w pomieszczeniach wspolnego uzytku (klatki
schodowe, piwnice, suszarnie itp.)

4) Usuwanie $mieci i wszelkich tego typu odpadkéw bytowych do wyznaczonych przez
administracje spoldzielni migjsc gromadzenia $mieci (Smictnikow).

3) w przypadku zanicczyszczania ciagu komunikacyjnego (kiatki schodowe]. pomieszczen
wspolnego uzytku itp.) rozsypaniem wynoszonych $mieci. rozlaniem plynow, przez posiadane
zwierze lub w inny sposob -do uprzatnigcia zanieczyszezenia.

6) Trzepanie dywanow. odziezy. poscicli i innych elementéw wyposazenia mieszkania tylko
na trzepakach w wyznaczonych do tego celu migjscach.

7) Przestrzeganie ciszy nocnej w godz. 22%— 6%

8) Przeprowadzanie remontow i modernizacji Jokali zwiazanych z halasliwymi robotami wylacznie
w godz. 8- 20%. Zaleca si¢ wezesnicjsze poinformowaine sasiadow o planowanych pracach.

9) Usuwanie na wlasny koszt odpadow grubych (gruz budowlany. meble. sprzety wieikogabarytowe
itp.) -odpady takie nie moga by¢ skladowane w smictnikach.

10) Usuwanie zanicczyszczen, $niegu i lodu z powierzchni balkonu:.

11) Opicka nad trawnikami. kwietnikami. krzewami i drzewami. Opieke nad zielenia poleca sie
wszystkim mieszkancom osiedla.

12) Dzieci powinny bawié si¢ w miejscach przeznaczonych na tea cel pod opieka 0sob doroslych.

13) Za szkody wyrzadzone przez osoby maloletnie odpowiadaja materialnic ich ustawowi
przedsawiciele. Dotyczy to w szczegdlnosci klatek schodowych i zielencow.

14) Urzadzanie .,ogrodkow™ i wykonywanie nasadzen winno si¢ odbywaé w uzgodnieniu
z administracia spotdzielni.

15) Instalowanie suszarek. skrzynek na kwiaty na balkonach i oknach powinno sig odbywac
w sposob nieucigzliwy dla innych mieszkancow budynku i nieszkodliwy dla elewacji budynku.
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16) Zwierzeta domowe powinny by¢ wyprowadzane na uwigzi. Na wlasciciclach tych zwicrzat ciazy
obowiazek usunigcia ewentualnego zanieczyszezenia klatek schodowych lub innych pomieszezen
wspolnego uzytku oraz usuwanie ich odchodow z otoczenia budynku. Zabrania sig
wyprowadzania zwierzat szczegélnic na tereny placow zabaw dla dzieci.

17) Ze wzgledu na zabrudzanie elewacii i rynien oraz ucigzliwe sasieaztwo gniezdzacych si¢ ptakow
nie nalezy wyklada¢ na parapetach pokarmiu «la ptakéw ani wysypywac ziarna i resztek jedzenia
na zewngtrz budynku. , ,

18) Nie nalezy utrzymywaé w piwnicach i dokarmia¢ bezpanskich zwier-at.

19) Nic mozna w bezposredniej bliskosci budynkow rozpalac ognisk. grilowac, stawia¢ naniotow

20) Parkowanic pojazdow samochodowych i motocykli jest dopuszezalne w miejscach do tego
wyznaczonych. Sposob parkowania nie moze zagrazac bezpieczenstwu i spokojowi
mieszkancow. Sposob parkowania winien zapewnia¢ swobodny dostep do budynku stuzbom
ratowniczym i komunalnym.

21) Mycie pojazdéw mechanicznych w miejscach ich postoju jest zabronione.

22) Wszystkich mieszkancow obowiazuje zakaz:

a) trzepania odziezy. poscieli i inncgo wyposazenia mieszkan w oknach i na klatkach
schodowych.

b) palenia tytoniu na klatkach schodowych i w pomieszczeniach wspolnego uzytku.

¢) wyrzucania niedopatkow papieroséw oraz innych zanieczyszczen na klatkach schodowych.
zewnetrznych ciagach komunikacyjnych oraz przez okna.

IV. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW MIEJSC POSTOJOWYCH PODZIEMNYCH
§8
Wszystkich uzytkownikow miejsc postojowych w garazu podziemnym obowiazuje:

1) Nadzorowanic wstepu do parkingu 0sob postronnych.

7) Nadzorowanie i kontrola pewnosci zamknigeia bram wjazdowych.

3) Utrzymywanie czystosei i porzadku na zasadach jak w pomieszczeniach wspolnego uzytku.

4) 7akaz sktadowania mebli i innych elementéw mogacych mie¢ wplyw na bezpieczefistwo p.poz.

5) Zglaszanie do administracji wszelkich zauwazonych usterek technicznych dotyczacych
mechanizméw bram, samych bram oraz instalacji elektrycznej.

6) Zapewnicnie swobodnego przejazdu przez ciag komunikacyjny innym uzytkownikom garazu.

7) Wykorzystywanie do parkowania tylko wiasnego miejsca postojowego.

8) Pouczenie (lub ujgcie w umowie najmu) uzytkownika czasowego (w przypadku wynajgcia miejsca
Jub odstapienia praw do jego wykorzystania) co do zasad przestrzegania niniejszego regulaminu.
Odpowicdzialno$¢ za miejsce garazowe i jego eksploatacje zgodna z przyjetymi zasadami
spoczywa na jego whascicielu.

V. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW GARAZY NAZIEMNYCH

9
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Wszystkich uzytkownikow garazy wolnostojacych obowigzuje:

1) Zwracanic uwagi na ruch osob postronnych na terenie zaj¢tym prrzez garaze (ewentualne
spostrzezenia nalezy kierowa¢ do administracji i/lub miejskich stuzb porzadkowych).

2) Kontrola stanu technicznego wewnetrznej instalacji elektryeznej w garazu uzytkownika.

3) Zglaszanie do administracji wszelkich zauwazonych usterek technicznych budynku garazu
(elewacji. pokrycia dachu, rynien. itd.).

4) Utrzymywanie czystosci wokot budynku garazu. w tym drogi dojazdowej do garazu. w okresic
zimowym ods$niezanie drogi dojazdowej do garazy.
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5) Umozliwienie swobodnego przejazdu na drodze dojazdowej do garazy.

6) Pouczenia (lub ujecia w umowie najmu) uzytkownika czasowego(w przypadku wynajecia garazu
lub odstapienia praw do jego wykorzystania) co do zasad przestrzegania ninigjszego regulaminu.
Odpowiedzialnos¢ za miejsce garazowe-jego eksploatacje. zgodna z przyjetymi zasadami
spoczywa na jego whascicielu.

VI. PRZEPISY DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA PRZECTWPOZAROWEGO
§ 10

1. Na strychach. w piwnicach. w pomieszczeniu parkingu podziemnego oraz garazach naziemnych
nie wolno przechowywaé materiatlow tatwopalnych.

2. Przejsé na klatkach schodowych. korytarzach i w piwnicach, drog dojazdowych do garazy

naziemnych oraz przejazdoéw w parkingu podziemnym nie wolno zastawia¢ przedmiotami

blokujacymi przejscie/przejazd.

Zabrania sie palenia papicrosow na klatkach schodowych, w piwnicach oraz w parkingu

podziemnym. a takze wyrzucania niedopatkéw przez okna lub przed klatke schodowa.

4. Zabrania si¢ jakichkolwick samowolnych przerobek instalacji elektrycznej lub gazowe;.

. Zabrania sie dokonywanie we wlasnym zakresie napraw bezpicezaikdw w instalacji elektrycznej

poza obrgbem wlasnego mieszkania.

6. W przypadku uszkodzen instalacji elektryczne) lub gazowej nalezy. w miarg mozliwosci
zabezpieczy¢ uszkodzenie i natychmiast wezwaé odpowiednie pogotowie techniczne (gazowe lub
energetyczne). po czym zawiadomi¢ administracje.

7. Nalezy unika¢ nadmiernego przeciazenia obwodow elektry czm ch w lokalu mieszkalnym przez
jednoczesne wlaczanie odbiornikéw o duzym poborze mocy. a tym bardziej zabrania si¢
instalowaé bezpiccznikdw o charakterystyce przekraczajacej wielkosci okreslone dokumentacja
techniczna budynku.

8. W przypadku zauwazenia pozaru nalezy postepowa¢ zgodnie z instrukeja ppoz. wywieszong
w gablotach klatek schodowych tj.

a) niezwlocznie zaalarmowaé mieszkancOw oraz straz pozarna, tel. 998,
b) w miare mozliwosci przystapi¢ do niesienia pomocy zagrozonym mieszkancom,
¢) przystapi¢ do gaszenia ogniska pozaru dostgpnymi srodkami gasniczymi.
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§11

I. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie maja zastosowanic odpowiednie
przepisy Prawa Spétdzielczego. Statutu Spotdzielni oraz inne obowiazujace w Spoldzielni
regulaminy.

2. Niniejszy regulamin porzadku domowego w budynkach administrowanych przez Spofdzicinie
Mieszkaniowa .BARBAKAN™ w Tczewie zostal zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
Spoldzielni w dniu 2 sierpnia 2005 r. (uchwata nr 12/05) i obowiazuje od dnia uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Nadzorcezej Sckretarz Rady Nadzorezei
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Wojciech Fierka

Przemystaw Szenrok

/
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