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STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,BARBAKAN” W TCZEWIE

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1
“Ti . Spdldzielnia nosi nazwe:
Spéidzielnia Mieszkaniowa , Barbakan” w Tczewie zwana dalej Spétdzielnia.

§2

1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Tczew.
2. Spéidzielnia dziala na terenie wojewédztwa pomorskiego.
3. Czas trwania sp6idzielni nie jest ograniczony.

§3
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie :

1) zarejestrowanego Statutu

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity —
Dz. U.Nr 119, poz. 1116 z 2003r ze zmianami)

3) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo spotdzielcze (tekst jednolity — Dz, U. Nr 188,
poz. 1848 z 2003 r. ze zmianami) w zakresie nieuregulowanym przez akt okreslony w
pkt. 2

4) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity — Dz. U. Nr 1 1, poz. 266 z
2005r ze zmianami)

5) innych ustaw.

§ 4

1. Celem Spéidzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonk6w oraz ich rodzin przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spoldzielnia prowadzi swoja dzialalnosé samodzielnie, w ramach ktérej:

1) zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw,

2) moze zarzadzaé nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem lub wspétwlascicielami
tych nieruchomos$ciami,

3) moze nabywa¢ potrzebne jej tereny na whasno$é lub w uzytkowanie wieczyste,
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4) moze budowaé lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
odrgbnej wlasno$ei znajdujgeych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

5) moze budowaé lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkodw
odrebnej wlasno$ei znajdujgeych si¢ w tych budynkach lokali o innym
przeznaczeniu,

6) moze prowadzi¢ dziatalnoéc spoleczng oraz o$wiatows i kulturalng na rzecz
swoich czlonkéw i §rodowiska,

7) moze prowadzi¢ inna dzialalno$¢ gospodarczg zwigzang bezpoérednio z realizacjy
celu, o ktérym mowa w ust. 1 .

3. Spéldzielnia moze wspéldzialaé na podstawie uméw z organizacjami spétdzielczymi
oraz innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi zajmujgcymi si¢ problemami
mieszkaniowymi.

4. Spoétdzielnia ma prawo do budowy nowych obiektéw na terenie nalgzacym do
wiascicieli danej dziatki budowlane;j tylko za zgoda tych wiadcicieli podjeta zwykls
wigkszoscig glosow.

Il CZX ONKOWIE

§5

1. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢:

1) kazda osoba fizyczna,

2) kazda osoba prawna.

2. Osoba fizyczna lub osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spétdzielni o
ile spetnia jedno z nastepujacych wymagan :

1) zgromadzila $rodki na wklad budowlany,

2) zgromadzila zaliczke na wklad budowlany w wymaganej wysokosci i spelnia
warunki uzyskania kredytu dla pokrycia pozostalej czgsci wkiadu budowlanego,

3) nabyta od czionka Spéldzielni lub jego nastgpey prawnego prawo do lokalu
mieszkalnego na podstawie stosownej umowy,

4) uzyskala prawo do mieszkania w drodze dziedziczenia , zapisu, licytacji lub innej
dopuszczalnej w tym zakresie czynno$ci prawne;j,

5) nabyla lub uzyskata prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu lub miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym w sposéb okreslony w pkt. 3 i 4 badz
prawo odrgbnej wiasnosci w wyniku przeksztalcenia tychze lokali.

3. Cztonkostwo Spétdzielni moze zostaé przyznane w zwigzku z trescig wyroku sadu
cywilnego rozstrzygajacy spér majatkowy zwigzany z prawem do lokalu
spoldzielczego.

4. Osoba fizyczna lub prawna moze ubiega¢ si¢ tylko o jedno czlonkostwo, korzystajac
nawet z kilku tytuléw prawnych do lokali mieszkalnych oraz uzytkowych, w tym
garazu i miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu badz lokali o innym
przeznaczeniu.
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3. Jezeli prawo do lokalu nalezy do kilku 086D, czlonkiem Spéldzielni moze by¢ tylko
jedna z nich. Nie dotyczy to malzonkow.
6. Malzonkowi czlonka przystuguje roszczenic o przyjecic w poczet czlonkow

Spéldzielni.
7. W przypadku braku Jednomysinodci i zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, o tym kto
moze ubiegaé si¢ o przyjecic w poczet czlonkéw, decyduje sad w postepowaniu
nieprocesowym.
Spoéldzielnia moze dokonaé wyboru osoby, ktéra zostanie przyjgta w poczet czionkéw,
jedynie w przypadku bezskutecznego uplywu Wyznaczonego przez Spéldzielni¢ w
formie pisemnej, szesciomiesigeznego terminu wystapienia w tej sprawie do sgdu.

o0

a5 , ) §6

1. Przystepujacy stajg sie czionkami Spéldzielni z chwila przyjecia ich przez
Spétdzielnie.

2. Warunkiem przyjecia jest zlozenie deklaracji.

3. Deklaracja powinna:

1) by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

2) by¢ podpisana przez przyst¢pujacego do Spétdzielni. Za osobg nie majgcy
zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnoéci, deklaracje
podpisuje ustawowy jej przedstawiciel,

3) zawieraé:

a) imi¢ i nazwisko przystepujacego,

b) wskazanie miejsca zamieszkania,

¢) nazwe i siedzibe jezeli przystgpujacym jest osoba prawna,

d) wskazanie ilosci zadeklarowanych udzialow,

e) okreslenie lokalu, do ktérego przystuguje mu tytul prawny oraz w jakiej czesci
przystuguje mu prawo do niego,

f) zawiera¢ dane dotyczace wkladow.

3.1 Deklaracja moze by¢ ztozona pod niewaznoscig na pismie utrwalonym w postaci
elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesyta sie na adres do
dorgezen elektronicznych spéldzielni, o ktérym mowa w art.2 pkt 1 ustawy z dnia 18
listopada 2020r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. poz. 2320 oraz z 2021r poz.
72), i opatruje si¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym
lub podpisem zaufanym. Pismo utrwalone w postaci elektronicznej powinno zawieraé
adres do dorgczen elektronicznych, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18
listopada 2020 r. o doreczeniach elektronicznych, wpisany do bazy adresow
clektronicznych, o ktérej mowa w art, 25 tej ustawy, o ile przystepujacy taki posiada,
oraz inne dane przewidziane w statucie.

4. Czlonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym w
Spoldzielni wskazaé osobe, ktorej Spoldzielnia obowigzana jest po jego $mierci
wyplaci¢ udziaty. Prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku.
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12.

13.

W poczet cztonk6éw spoldziclni przyjmuje Rada Nadzorcza na wniosck sporzadzony
przez Prezesa Zarzgdu w trybie i na zasadach okreslonych w Regulaminie
przyjmowania czionko6w, uchwalonym przez Rade Nadzorczg.

Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej z podaniem daty uchwaty o
przyjeciu,

Uchwata o przyjeciu w poczet czlonkéw winna by¢ podjeta na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej nic pozniej jednak niz w ciggu 30 dni od zlozZenia
deklaracji .

Prezes Zarzadu o decyzji Rady Nadzorczej powinien zawiadomié zainteresowang
0sobg pisemnie najp6zniej w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

Uchwata odmowna i zawiadomienie o tej decyzji winne zawieraé uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotlania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia.

- Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Walne Zgromadzenie najp6zniej w ciggu 3

miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Walnego Zgromadzenia jest ostateczna.

. Spéldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywey spoldzielczego

wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy
to réwniez spadkobiercy , zapisobiorcy i licytanta.

Rejestr cztonk6w prowadzi Zarzad. Rejestr czionkéw zawiera ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania , w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi
ich nazwg i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokosé
wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym
zakresie, wysokos¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat o ktérych mowa w § 10, date
przyjecia w poczet czlonk6w oraz date ustania czlonkostwa.

Czlonek spéldzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§7

Spotdzielnia jest obowigzana w ciagu 3 miesigcy od daty przyjecia w poczet cztonkéw
zawrze€ z cztonkiem umowe o budowe lokalu okreslajacg rodzaj prawa o jakiego
ustanowienie ubiega si¢ czlonek. Zawarta umowa po nadaniu jej kolejnego numeru —
uwidocznionego w prowadzonym przez Spoéldzielnie rejestrze, winna okreslaé rodzaj,
polozenie i powierzchnig lokalu oraz pomieszezen do niego przynaleznych.

Kolejno$é¢ numeréw uméw zawieranych z czlonkami przyjetymi do spoidzielni w tym
samym terminie ustala si¢ w kolejnosci zgromadzenia wymaganego wkiadu.

Zmiany warunkéw mieszkalnych, sytuacji rodzinnej, kategorii /wielkosci/ mieszkania,
jakie czlonek chce uzyskaé zaistniale PO zawarciu umowy, nie mogg powodowaé
zmiany jej numeru o ile wniesiono pelny wkiad na dany typ mieszkania.

Osoby, ktoére uzyskaty prawo do lokalu spétdzielczego drogg dziedziczenia, zakupu
lub wyroku sadu zachowuja numer umowy zawartej z bylym czlonkiem.
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§8

I Zawarcie umowy o budowe lokalu o innym przeznaczeniu w tym garazu miejsca
postojowego w wiclostanowiskowym garazu nast¢puje w pierwszej kolejnosei na
rzecz czionka, ktéremu przystuguje wlasnosciowe spéldzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego lub powstate w wyniku przeksztalcenia prawo odre¢bnej wlasnosci
samodzielnego lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w budynku mieszkalnym na tej
samej dzialce budowlanej, co lokal o innym przeznaczeniu.

2. Nast¢pujgee uzyte w Statucie wyrazenia oznaczajg:

1) lokal uzytkowy — samodzielny lokal wykorzystywany stosownie do jego
wiasciwosci na cele inne niz mieszkalne w lym garaz oraz miejsce postojowe w
wiclostanowiskowym garazu,

4 2) lokal o innym przeznaczeniu — lokal uzytkowy,

3) garaz - samodzielny lokal uzytkowy wolnostojacy badz usytuowany w budynku.

3. Czlonek ubiegajacy sie o zawarcie umowy o budowe garazu obowigzany jest wnies¢
wkiad garazowy odpowiadajacy calosci kosziéw budowy przypadajacych na garaz.
Forme, wysokos¢ i termin wptaty okresla Zarzad Spoltdzielni.

4. Zawarcie umowy o budowe z czlonkiem wigcej niz jednego garazu moze nastapié po
zaspokojeniu potrzeb innych cztonkéw spéldzielni i uwzglednieniu warunkéw
okreslonych w ust. 1

5. Szczegblowe zasady korzystania z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczei z
tego tytutu okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

6. Zawarcie umowy o budowe garazu na innych zasadach niz w ust. 1 i 3 moze nastapic
po 30 dniach od daty zawiadomienia cztonkéw Spéldzielni przez wywieszenie
ogloszen w klatkach budynkéw oraz biurze Spoldzielni. Zasady te okresla Regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

W ...\
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IIT. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZE.ONKOW

§9

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) Czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spéidzielni,

2) Prawo do czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziafalnoscig,

3) Prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

4) Prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walne go
Zgromadzenia, zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz
zglaszania projektow uchwal i poprawek do zgloszonych projektéw uchwat w
trybie przewidzianym w Statucie,

5) Prawo do otrzymania w spos¢b wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
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6) Prawo do zaznajamiania si¢ i otrzymania kopii uchwal oraz protokoléw obrad
Walnego Zgromadzenia i innych organéw Spoldzielni - z wyjatkiem tych
dotyczacych indywidualnych spraw czlonkéw,

7) Prawo nicodplatnego olrzymania jednego odpisu obowigzujgcego statutu oraz
odpisu regulaminéw wydanych na jego podstawie,

8) Prawo przegladania rejestru czlonkéw Spéldzielni w zakresie nienaruszajgcym
przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych,

9) Prawo do zaznajamiania si¢ ze sprawozdaniami rocznymi , sprawozdaniami
finansowymi z wykonanego planu za rok sprawozdawczy, protokotami z lustracji,
z wnioskami polustracyj nymi i informacjami o ich realizacji, fakturami oraz
umowami zawieranymi przez Spétdzielnig z osobami trzecimi, jak réwniez
otrzymania kopii tych dokumentéw,

10) Prawo do zaskarzania do sadu powszechnego uchwal Walnego Zgromadzenia z
powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

11) Prawo do odwolywania Si¢ W postepowaniu wewnatrzspo6idzielczym od uchwatl
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w Spos6b i terminach okre$lonych w
Statucie,

12) Prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi z wszelkich
urzadzen i ushug Spétdzielni,

13) Prawo do uzyskania odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o Innym
przeznaczeniu, jesli przystuguja cztonkowi spoldzielcze prawa do takich lokali,

14) Prawo do zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spétdzielni,

15) Prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat obcigzajacych czionka
zgodnie z jego statusem,

15") Prawo do udziahy w nadwyzce bilansowej, w tym decyzji o jej przeznaczeniu,

16) Prawo wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi co najmniej
spéldzielcze prawo do lokalu,

17) Korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

Koszty sporzgdzania odpisow i kopii innych dokumentéw niz Statut lub regulaminy

wydane na jego podstawie pokrywa Czlonek Spétdzielni wnioskujgacy o ich

otrzymanie . Rodzaj i wysoko$¢ kosztéw ustala Zarzad Spétdzielni. Ich zastosowanie

Wymaga zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg.

. Cztonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1

Pkt 719 zglasza swojg wolg pisemnie Zarzadowi wraz z wykazem tych dokumentéw.

Zarzad wyznacza termin ich udostgpnienia nie diuzszy niz 7 dni od przedtozenia

wniosku.

Zaznajomienie, o ktérym mowa w ust. | pkt. 6, 8 i 9 oznacza prawo czlonka do

wgladu w dokumenty Spotdzielni z mozliwoscig sporzadzenia notatek ; odpiséw we

wlasnym zakresie.

Spétdzielnia moze odméwié czlonkowi weladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych 0s6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
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z¢ czlonek wykorzysta pozyskane w ten sposob informacje w celach sprzecznych z
interesem Spoldzielni i przez 1o wyrzgdzi Spoldziclni znaczng szkod¢. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pi$mie z podaniem uzasadnienia.

Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielnie z
osobami trzecimi, moze zlozyé wniosck do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosck nalezy zlozy¢ w terminic 7 dni od
dnia dor¢czenia czionkowi pisemnej odmowy.

W przypadku posiadania przez Spéldzielni¢ wlasnej strony internetowej, dokumenty
W postaci Statutu, regulamin6w, uchwat i protokoléw obrad organéw Spoétdzielni,
protokotéw lustracji i rocznych sprawozdar finansowych powinny by¢ tam
udostepniane.

§ 10

Czlonek jest obowigzany:
1) przestrzegaé postanowien:

a) zarejestrowanego Statutu,

b) przyjetych regulaminéw,

c) uchwal organéw Spétdzielni,

2) wspblpracowaé ze Spéldzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dzialania,

3) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

4) wnieé¢ wkiad budowlany, chyba, ze o czlonkostwo ubiega si¢ jako wspéimatzonek
lub wspétwlasciciel okreslonego lokalu,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcej mienie Spéldzielni przez terminowe
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statuty — gdy przystuguje mu
spdtdzielcze prawo do lokalu,

6) uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
jego lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych oraz
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
terminowe uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statuty - gdy przystuguje
jemu prawo wilasnosci lokalu,

7) uczestniczyé w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczna, o$wiatows i
kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie,

8) zawiadamiad Spétdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przyjecia w
poczet cztonkow,

9) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenia,

10) uczestniczy ¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,
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11) pokry¢ koszty ustanowicnia odrgbnej wlasnoécei lokalu, do ktérego przystuguje
czlonkowi wlasnosciowe prawo spotdzielcze,

12) korzysta¢ z lokalu zgodnic z warunkami technicznymi okre$lonymi przez
Spétdzielnig,

13) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby oséb zamieszkujgeych w lokalu,

14) zawiadamia¢ Spéldzielnie o wynajgciu lokalu na inne cele niz okreslone w
umowie o ustanowienie prawa do lokalu Jub w przydziale,

15) przestrzegaé regulaminu porzgdku domowego,

16) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii powodujgcej szkodg lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

17) udostepniaé lokal w celu dokonania okresowego , a w szczeg6lnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu technicznego, wyposazenia lokalu
oraz ustalenia niezb¢dnych prac i ich wykonania,

18) udostepniac lokal w celu dokonania kontrolj sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzeni pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzer,

19) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w Statucie,

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spéidzielni sg obowigzani na takich samych

zasadach jak czlonkowie Spoldzielni:

1) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych,

2) uczestniczyé w wydatkach stanowigeych koszty powierzonego Spétdzielni zarzadu
tymi nieruchomosciami,

3) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, ktore przeznaczone sa do
wspblnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu.

. Osoby niebedace czlonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze

wiasno$ciowe prawa do lokali, obowigzani sg uczestniczyé w pokrywaniu kosztow

zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w czeéei przypadajgcych na
ich lokale oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

Spétdzielni przez uiszczenie oplat na takich samych zasadach Jjak cztonkowie

Spétdzielni.

. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebgdace czlonkami Spétdzielni,

ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie

korzysta¢ z dziatalnogci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez

Spotdzielnie, na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnig.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1- 3, odpowiadajg solidarnie z czlonkami

Spéidzielni, wiascicielami lokali niebgdacymi czlonkami Spéldzielni lub osobami

niebedacymi cztonkami Spoldzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe

prawa do lokali, osoby petnoletnie stale zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.
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IV POSTEPOWANILE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§11

1. Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzgdu, powinny by¢ rozpatrzone przez Prezesa
Zarzadu w ciggu 1 miesigea od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowancgo czlonka na pi¢mie. Od decyzji Prezesa Zarzadu
przystuguje prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
dorgezenia. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwolania, decyzja
Prezesa Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 2 miesiecy od
dnia jego wniesienia i dorgczyé odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej

SHe . uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia. Uchwala Rady Nadzorczej

' ST -r‘-\,\ podj¢ta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym

<. -ostateczna, Wnioski w sprawach wynikajgcych ze stosunku czlonkostwa rozpatruje

*/Rada Nadzorcza w terminie 2 miesi¢cy od daty wplyniecia wniosku. Uchwala

./ odmowna zawiera uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania

~ od decyzji Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania, jak réwniez
pouczenie o skutkach nie zachowania terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek
nie zlozy odwotania, Uchwata Rady Nadzorcze] staje si¢ ostateczna.

3. Od uchwatly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty
na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem.

4. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujacemu
czionkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

5. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy usprawiedliwil je
wyjatkowymi okolicznosciami.

6. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez czlonkéw swoich praw na drodze sadowe;j.

7. W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspéidzielezym i sadowym, postepowanie wewngtrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

V. WPISOWE, UDZIALY, WKEADY I OPEATY

§12

1. Wysokos$¢ kwoty wpisowego wynosi do 500 Ziotych, a udziatu 200 zlotych.
2. Czlonek Spéldzielni ubiegajacy sie o:
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1) lokal mieszkalny, deklaruje co najmniej 1 (jeden) udzial,

2) garaz, deklaruje co najmnicj 3 (trzy) udziaty,

3) lokal uzytkowy, deklaruje co najmniej 10 (dziesi¢é) udzialow.

Whplata wartogci wpisowego i udzialow s4 dobrowolne. W przypadku wyrazenia cheei
uiszczenia przedmiotowych kwot, czfonek jest obowigzany wplacié do spotdzielni
TzeCzone wartosci w ciggu 14 dni od dnia uzyskania czlonkostwa.

W przypadku ustania czionkostwa wplacony udziat podlega ZWrotowi, przy czym jego
Wwyplata nastepuje w terminie miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo, chyba ze udziat przeznaczono na
pokrycie strat Spéidzielni,

W wypadku ustania cztonkostwa wpisowe nie podlega zwrotowi,

Lt §13

P

Z'ﬁ’kladem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spétdzielni na

pokrycie calosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal.

Przez koszty budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. | rozumie si¢ cz¢$¢ kosztéw
inwestycji przypadajacy na przydzielony lokal.

Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie Jednorazowej wplaty okreslonej w §
14 lub ratalnje,

Wysokos¢ i terminy wplacania rat okredla Zarzad , przy czym wysokosé pierwszej
raty nie moze by¢ nizsza od 20% kosztéw okreslonych w § 14.

Pierwsza wptata wkiadu budowane g0 musi nastgpié przed rozpoczgciem budowy.

§ 14

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych Rada Nadzorcza
uchwala zasady rozliczania budowy i zasady okreglania wysokosci wkladow
budowlanych.

Koszty budowy ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstepnie — przy podpisaniu umowy, w oparciu o planowany koszt budowy
wynikajacy ze zbiorowego zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego
Zawartego w planie,

2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu inwestycji i przydziale lokalu.

§ 15

Cztonkowie oraz inne zobowigzane do tego 0soby wnoszg do Spéldzielni oplaty
zwigzane z pokrywaniem kosztoéw, o ktérych mowa w § 10, bedace konsekwencja
uczestnictwa w wydatkach dotyczgeych gospodarowania poszczegblnymi
nieruchomosciami,

Kalkulacje kosztow gospodarowania nieruchomogciami opracowuje Zarzad
Spoétdzielni

Kalkulacja podlega zatwierdzeniu przez Radg¢ Nadzorczg.
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4. Wysokos¢ oplat , o ktorych mowa w ust 1 ustalona jest na podstawie rozliczenia
kosz1ow gospodarowania nieruchomogciami, wystepujgeych w danym roku w skali
danej nieruchomosci.

5. Jednostke rozliczeniowy koszt6w stanowi 1 m? powicrzehni uzytkowej lokalu,

6. Spoldziclnia obowigzana jest , na zgdanic czlonka Spoldzielni, wiasciciela lokalu
nicbedacego czlonkiem Spétdzielni lub osoby nicbe¢dgcej czionkiem Spéldzieln,
ktérej przystuguje spéldzicleze wlasno$ciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci oplat.

7. Czonkowie Spoldzielni, wlasciciele lokali nieb¢dacy cztonkami Spétdzielni oraz
osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguje sp6ldzielcze

m—— wlasnosciowe prawo do lokalu, mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysoko$ci
' " oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sgdowg
.\ ponoszg oni oplaty w dotychczasowej wysokogci. Cigzar udowodnienia zasadnosci
| zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.
'8.'.:" Nadplaty wynikajace z rozliczenia zuzycia wody oraz centralnego ogrzewania bedg
"/ automatycznie rozliczane poprzez zaliczenie ich na poczet przysztego czynszu i
" innych optat eksploatacyjnych. Natomiast, jesli czionek zalega z innymi platnodciami
na rzecz Spéldzielni, wtedy z nadplaty mozna pokry¢ w czgsci lub w calodcei te
zaleglodci.

9. Réznica miedzy kosztami a przychodami z oplat zwigzanych z uczestnictwem w
pokrywaniu kosztéw gospodarowania nieruchomosciami zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

10. O sposobie rozdysponowania réznicy dodatniej moze zdecydowaé — poza zwigzanej z
eksploatacjg i utrzymaniem konkretnych lokali — Walne Z gromadzenie zwyklg
wigkszoscig gloséw w zakresie Zaproponowanym przez Rad¢ Nadzorczg. Walne
Zgromadzenie moze odmiennie zadecydowac o sposobie rozdysponowania réznicy, o
ktérej mowa w § 15 ust. 9 o ile Zaproponowany na danym zgromadzeniu wniosek w
tym zakresie, przyjmie wigkszoscig 2/3 gloséow.

§16

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 15 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 15-go
kazdego miesiaca.

2. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem uzyskania tytutu prawnego do lokalu.

3. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
ustalonej w uchwale Rady Nadzorczej.

4. Czlonek nie moze samowolnie potracaé swoich wierzytelnosci wobec Spétdzielni.

VL. ZASADY ROZLICZANIA WKEADOW W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU

§17

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,BARBAKAN" w Tozewic
Tekst ujednolicony uwzgledniajgey zmiany przyjete na mocy uchwaly nr 12/22 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spéldzielni zorganizowanego w dniu 24 maja 2022 1,



. Czlonek ubiegajacy si¢ o spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu micszkalnego,

do ktérego wygasto prawo przyslugujgce innej osobie wnosi wklad budowlany w
wysokosei wkiadu wyplacanego osobic uprawnionej zgodnie z § 18 oraz zobowigzuje
si¢ do sptaty dtugu obcigZajgeego ten lokal z tytutu zaciggnigtego przez Spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Jesli migdzy datg wygasniccia spbldziclczego wlasno$ciowego prawa do lokaly
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulega istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, czlonck zawicrajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do tego lokalu wnosi wklad budowlany zwaloryzowany
wedtug wartosci rynkowej lokalu,

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygaslo
spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie, wnosi wkilad

. budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartodci lokalu na dzier zawarcia
| UMOWY 0 ustanowienie odre¢bnej wlasnosei.

§18

W wypadku wygasniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
Spéidzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowsa tego prawa.
Przyshugujaca uprawnionemu warto$é wiasno$ciowego prawa do lokalu ustalona w
sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spétdzielnia jest w
stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie.

- Z wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potrgca si¢ niewniesiong

przez czionka czg$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciggniety przez Spéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznogé jest ustalona w trybie przetargu, wyplata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgeym z
rozstrzygnigeia przetargowego.

Osoba uprawniona do réwnowartogci spétdzielczego prawa do lokalu zobowigzana
jest do pokrycia kosztéw ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez IZeCZoznawce
majatkowego.

Rozliczenie z bytym czlonkiem lub spadkobiercami zmarlego cztonka powinno by¢
dokonane z tytutu réwnowartosci wilasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego — na dzien wygasnigcia tego prawa.

W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptata calego wkiadu
budowlanego wszystkie raty wkiadu stajg sie natychmiast wymagalne wraz z
odsetkami obcigzajacymi dany lokal.

Rozliczenie z bytym czlonkiem Iub ze spadkobiercami zmarlego cztonka powinno by¢
dokonane:
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1) ztytulu udzialéw - na podstawie ratwierdzonego bilansu tego roku, w ktérym czlonck
przestal naleze¢ do Spéldzielni

2) ztytulu rownowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu micszkalnego, uzytkowego i
garazu — na dzief wygasnigeia tego prawa,

3) ztytulu kwot wplaconych na poczet wkladu budowanego lub garazowego - na dzies
ustania czlonkostwa

D
b T T T e T SR el g SRR

8. Wyplata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmarlego cztonka
powinna by¢ dokonana:

1) ztytulu udzialow — w ciggu 1 miesigea od dnia zatwicerdzenia bilansu przez Walne
Zgromadzenie
. 2) ztytulu réwnowartosci wlasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego
# " 7 lub garazu — nie péznicj niz w ciggu 3 miesigcy od zawiadomienia Spéidzielni o
/( 0NN stwierdzenie nabycia spadkau,
§ it “1"3);_'"52 tytutu kwot wniesionych na poczet wkiadu budowlanego lub garazowego — w ciggu

3 miesi¢cy od dnia ustania czlonkostwa.

:/“"f'%}" Osoba uprawniona winna zwréci¢ si¢ na pigmie o wyplat¢ udzialéw wskazujac adres
A/~ lubkonto bankowe na ktére nalezy dokonaé zwrotu.

10. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyplaty naleznosci
wymienionych w ust. 8 pkt 2 — 3 przed uplywem 1 miesigca od dnia opréznienia
lokalu przez cztonka oraz zamieszkale w lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza

od cztonka.
11. Spoldzielnia potraca roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktéremu przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu z tytutu niewniesionych oplat za uzywanie lokalu z

rownowartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu naleznej osobie
uprawnione;.

VIL. USTANIE CZELONKOSTWA

i

b

’r § 19

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje w skutek :

1) wystapienia czlonka,

2) wykluczenia czlonka,

3) wykreslenia cztonka,

4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania

§ 20

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem

zlozonym Zarzagdowi, ktére pod rygorem niewaznogci powinno by¢ dokonane na

1 piémie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
nastgpujgcego po miesigeu, w ktérym zgloszono wystgpienie. Na wniosek cztonka
okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Rady Nadzorczej skrécony.
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- Za datg wystapienia czlonka ze S poldzielni uwaza sig nast¢pny dzien po uplywie

okresu wypowiedzenia .
§ 21

Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spoldzielni w wypadku, gdy z jego winy umysine;
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spéldzielni nie da si¢
pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub z dobrymi obyczajami.

Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy czlonek:

swiadomie szkodzi Spéidzielni lub dziata wbrew jej interesom,

powaznie narusza zasady wspolzycia spolecznego,

uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spéidzielni,

uporczywie uchyla sie od wykonania istotnych zobowiazan wobec Spétdzielni, a w
szczego6lnosci zalega z oplatami zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacje i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni oraz pokrywaniem zobowigzan
Spoldzielni z innych tytutéw,

swiadomie wprowadza Spoidzielnig w blad w celu nabycia okre$lonych uprawnien,
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciw porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

§ 22

. Czlonek Spoldzielni niewykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego

niezawinionych moze by¢ pozbawiony czionkostwa przez wykreslenie z rejestru
czlonkow.

Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

nie wplacit w terminie wpisowego lub udziatu, jezeli byt zobowigzany,

nie wywigzuje sie w okresie diuzszym niz 6 miesigcy z innych okreslonych w Statucie
zobowigzan finansowych wobec Spoldzielni,

utracit spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w wyniku podziaha majatku na
mocy, ktérego prawo do lokalu przypadto bylemu matzonkowi cztonka,

zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne prawo do lokalu
W Spéldzielni i nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,

utracit spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym,
jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

zbyl prawo odrebnej wlasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
Spétdzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa.

utracit prawo do lokalu w wyniku orzeczenia sgdowego.

§ 23
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1.

)

2)

3)

4)

Wykluczenia lub wykreslenia czlonka 7 rejestru dokonuje Rada Nadzoreza , PO
uprzednim wysluchaniu wyjasnien zainteresowanego czlonka, Zarzgd powinien
zawiadomi¢ pisemnic zainteresowanego czlonka o terminie posiedzenia Rady
Nadzorczej, na kt6rym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykre$lenia
czlonka z wyprzedzeniem co najmnicj 7 dniowym,

Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg :

bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,

chyba, ze czlonek przed uplywem tego terminu wniést odwolanie od uchwaly Rady

Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia

bezskutecznego uplywu terminu do whniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania

od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia

do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,

bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Walnego

Zgromadzenia,

prawomocnego oddalenia przez sad powédztwa o uchylenie uchwaty Rady

Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia,

Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomié cztonka na pi$mie wraz z uzasadnieniem

0 wykre$leniu lub wykluczeniu ze Spoétdzielni w terminie dwéch tygodni od dnia

podjecia uchwaly, Uzasadnienie powinno w szczegélnosci przedstawiaé motywy,

ktérymi kierowat si¢ organ Spéldzielni uznajac, ze zachowanie czionka wyczerpuje
przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w Statucie. Zawiadomienie
zwrécone z powodu niezgloszenia przez czionka zmiany podanego przez niego
adresu, jak réwniez notorycznego niepodejmowania korespondencji ma moc prawng
dorgczenia.

Wykluczonemu lub wykreslonemu czlonkowi przystuguje:

1) prawo odwotlania od uchwaty Rady Nadzorczej w postepowaniu
wewnatrzspéotdzielezym do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w terminie 30 dnj
od dnia otrzymania zawiadomienia oraz prawo uczestniczenia w jego obradach
PIZy rozpatrywaniu odwotlania i popieraniu go albo

2) prawo zaskarzenia uchwaly Rady Nadzorczej do sadu w terminie sze$ciu tygodni
od dnia doreczenia czionkowi uchwaly z uzasadnieniem.

W przypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne

Zgromadzenie Cztonkéw, termin do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej, o

ktérym mowa w ust. 4 pkt 2 biegnie od dnia, w ktérym odwolanie powinno byé

najpdzniej rozpatrzone.

W wypadku wniesienia do Walne go Zgromadzenia Cztonkéw odwolania od uchwaly

Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonek Spoétdzielni ma

prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia

odwotania i jego rozpatrzenia stosuje si¢ postanowienia Statutu o postepowaniu
wewngtrzspéldzielczym.
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7. W przypadku gdy czlonek odwolal si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu dﬂ
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i przed rozpatrzeniem tego odwolania, czlonek
zaskarzyt uchwale do sadu posigpowanic wewngtrzspéldzieleze ulega umorzeniu.

§ 24

Cztonka zmartego skregla si¢ z rejestru czlonkéw Spédldzielni ze skutkiem od dnia , w kt6rym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o 0sobe¢ prawng ze skutkiem od dnia jej ustania.

s VIIL SKUTKI USTANIA CZEONKOSTWA

F.goer A \

(E A PRZED UZYSKANIEM TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU
/ § 25

1. W przypadku kreslonym w § 19 ust 1, 2 i 3 przystuguje cztonkowi zwrot udzialéw
oraz innych dokonanych wplat.

2. Wyplaty udzialow dokonuje Zarzad na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czlonek przestal nalezeé do Spétdzielni. Wyplat
dokonuje si¢ po uplywie 6 miesigcy od dnia zatwierdzenia , a w przypadku innych
wplat od chwili ustania czlonkostwa.

3. W przypadku okreslonym w § 19 ust. 4 wklad budowlany wraz z uprawnieniami z nim
zwigzanymi podlega dziedziczeniu.

B. W TRAKCIE UZYWANIA LOKALU
§ 26

i 1. Traci wszystkie prawa czionka

.' 2. Przejmuje wszystkie platnosci zwigzane z uzywaniem lokalu bezposrednio wobec
zakladéw ushugowych

3. Spéldzielnia moze wystapi¢ na droge sadowa z roszczeniem o spelnienie wszystkich
zobowigzan wobec Sp6ldzielni.

IX. ORGANY SPOE.DZIELNI
§27

1. Organami Spétdzielni sg :
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Jednoosobowy Zarzad.
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2. Przy obliczaniu glosow w trakeie podejmowania uchwal przez organy spoldzielni
uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw.

3. Szczegblowy tryb zwolywania posiedzef organdw Spoéldzielni oraz spos6éb i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okreélajg Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy.

A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 28

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni
2. Czionek Spoldzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobidcie.

2'. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu przez pelnomocnika, jezeli
ustawa nie stanowi inaczej. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego
czlonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i
dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majgcy
zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
przedstawicieli ustawowych.

4. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilogé posiadanych udzialéw oraz oséb,
ktére reprezentuje.

§ 29

1. Do wylgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnogci gospodarczej oraz spolecznej, o$wiatowej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowania uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spoidzielni,

3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dzialalno$ci Spétdzieln,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziahu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéldzielnia moze zaciagnaé,

7) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni a
takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spéldzielni oraz likwidacji
Spotdzielni ,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym odwotan od Rady Nadzorczej
podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej,
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IT) wybér i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej,
12) zatwierdzenie wyboru Prezesa Zarzydu dokonanego przez Rade Nadzorezy.

§ 30

- Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku w ciggu szesciu

miesi¢ey po uplywie roku obrachunkowego, Wyjatkowo w szezegblnie uzasadnionych
wypadkach Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z zachowaniem terminu
ustawowego.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez
Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest takze zwola¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zgdanie:
Rady Nadzorczej,

Przynajmniej 1/10 czlonkéw,

Zadanie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na
pismie z podaniem celu jego zwotania.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢
zwolane w takim terminie, aby mo glo odby¢ sie w ciagu 4 tygodni jednak nie
wezesniej niz przed uptywem 21 dni od dnia wniesienia zadania. JeZeli to nie nastapi
moze je zwota¢ Rada Nadzorcza , Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza na koszt Spoéldzielni.

Uprawnieni do zadania zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia mogg
rowniez zada¢ umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod
warunkiem wystgpienia z tym zadaniem co najmniej na 14 dni przed terminem jego
zwolania.

§ 31

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni
zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienia, o ktérych mowa, trafiajg do
wiadomosci cztonkéw poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen oraz winny by¢
dostarczone poprzez wrzucenie do skrzynki oddawczej kazdego uprawnionego.
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spétdzielcza powinni by¢ zawiadomieni pisemnie co najmniej 14 dni przed terminem
obrad.

. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o

miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czionka do Zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé :
Zarzad,
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Rada Nadzorcza,
Czlonkowie Spéldzicini,

Czlonkowie Spéldzielni majg prawo zglaszaé projekty uchwal i zgdania
zamieszczonej sprawy w porzgdku obrad w terminic 15 dnj przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia . Projekt uchwaly musi by¢ poparty przez co najmniej 10
czlonkéw.

Czlonkowie Spéldzielni majg prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat,
Propozycje poprawek nalezy zglaszaé nie POzniej niz na 3 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia,

- Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan okreslonych w ust.
4 powinny byé wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia,

§ 32

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w Sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomogci w terminach i w spos6b okre$lony w
Statucie. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniy Prezesa po nie udzieleniu mu
absolutorium.

- Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢
kolejnosé rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad wigkszoscig 2/3 glosow.
Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaty sg podejmowane zwykig wigkszoscia glosow | chyba ze ustawa
lub statut Wymagajg kwalifikowanej wigkszosci gloséw. Dotyczy to réwniez spraw
zwigzanych z likwidacja Spéidzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;j.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie. Na zadanie 1/5 liczby
czlonk6éw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie glosowanie tajne w
Sprawach objetych porzgdkiem obrad.

. Glosowaniem tajnym objete sa wybory do organéw Spétdzielni oraz odwolywanie
Prezesa Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 33

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow obowigzuja wszystkich czlonkéw
Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

- Uchwata sprzeczna ustawg jest niewazna.

- Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz z zasadami wspotzycia
spolecznego lub godzaca w interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie
Jej moze byé zaskarzona do sadu.

- Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
uchwaly. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
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wykreslenia czlonka przystuguje wylgeznie czlonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

5. Jezeli Zarzagd wytacza powodziwo , Spoldzielnig reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sgd
whasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spéidzielni,

6. Powddziwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonk6w powinno by¢
wnicsione w ciggu szesciu tygodni od dnia jego odbycia, jezeli za§ powddztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu Czionkéw na skutek jego wadliwego
zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomoéci przez tego czlonka
o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia takiego
Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

8. Orzeczenie Sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzglgdem
wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 34

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenia wybiera Prezydium.

3. Prezydium Walnego Zgromadzenia sklada si¢ co najmniej z :

1) przewodniczacego,

2) sekretarza,

3) asesora/Ow.

4. Prezes Zarzadu i czionkowie Rady Nadzorczej nie moga wehodzi¢ w sktad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

5. Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego
Zgromadzenia.

§ 35

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja co najmniej
dwaj cztonkowie Prezydium w tym : przewodniczacy 1 sekretarz.
2. Protokoly przechowuje Zarzad Spoldzielni przez caly okres istnienia Spétdzielni.

X.RADA NADZORCZA

§ 36

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
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I.

1y

2)

Rada Nadzorcza sklada si¢ 2 § czlonkow, wybranych sposrod czlonkéw Spéldzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

- Jezeli cztonkiem Spéldziclni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢é

wybrana osoba nie bedgea czlonkiem Spoldzielni, wskazana przez osobe prawng.
§ 37

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenic w glosowaniu tajnym
Sposrdd mieograniczone) Yiczby kandydatdw nie mnie)sze) niz podwbdina liczba
wybieranych czlonkéw.

W skiad Rady Nadzorczej wehodza kandydaci Spétdzielni, kt6rzy otrzymali
najwiekszg liezbe gloséw.
Czlonkiem Rady Nadzorczej niec moze byé czlonek o ograniczonej zdolno$ci do
czynnosci prawnych lub nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych.
Czionek Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast moze by¢ wybrany ponownie,
Jednakze na nie wigcej niz dwie kolejno po sobie nastgpujgce kadencje.

W razie utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej na jego miejsce do kofica
kadencji wehodzi inny czlonek, ktory kandydowat w wyborach do Rady Nadzorczej i
otrzymat najwigksza liczbg gloséw po cztonku, ktéry wszedt w skiad Rady.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji , ktéra koficzy sie wraz
z wyborem nowego czlonka na Walnym Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze
ustepujacego czionka.

§ 38

. Ustgpienie czlonka Rady Nadzorczej nastepuje z powodu:

1) wygasniecia mandatu,

2) utraty mandatu przed uptywem kadencji.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach :

1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktéry dokonal wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 39

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spoteczno —
wychowawczej,
nadzér i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni , a w szczegblnosci:
a) badania okresowych sprawozdan z pracy Zarzadu,
b) badanie okresowych sprawozdan finansowych,
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¢) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
spoleczno — gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spétdzielnie praw czionkowskich,
d) przeprowadzenic kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wniosk 6w
organow Spoéldzieln; i poszezegdlnych jej czionkéw,
3) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spolecznych i
gospodarczych oraz wyst¢powanie z nich,
4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni,
.6) wybéri odwolanie Prezesa Zarzadu,
' -t-’?)_ rozpatrywanie skarg na dziatalnog¢ Zarzadu,
81 skiadanie Walnemy Zgromadzeniu Sprawozdan zawieraj acych w szczegblnosei wyniki
kontroli i oceng sprawozdania finansowego,
/‘/f) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonanych pomigdzy
4 Spétdzielnig, a Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych czynnosciach,
10) wykonywanie wobec Zarzadu czynnosci z zakresu prawa pracy,

14) uchwalanie Regulaminéw:

a) Zarzadu,

b) uZzywania lokalj w domach Spétdzielni,

¢) porzadku domowego i wspobizycia mieszkarncow,

d) przyjmowania czionkéw,

¢) okreslajacego obowigzki Spéidzieln; i czlonkoéw w zakresie napraw w wewngtrz
lokali,

f) zasaditrybu przeksztalcenia spoldzielezego prawa do lakoly w prawo do odrebnej
wiasnosci

15) uchwalanie szczegblowych zasad rozliczania kosztéw gospodarowania

gospodarowania przypadajacych na poszezegdlne nieruchomosci,

17) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslnych w Statucie,

18) podejmowanie uchwat W sprawie wykreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni,

19) podejmowanie uchwat W zakresie podjecia dzialalnogci okreslonej w § 4 ust, 2 pkt 2
niniejszego Statutuy,

2. RadaNadzorcza moze zgdac od Zarzadu, cztonkow j pracownikéw Spétdzielni
wszelkich sprawozdad Wyjasnien, przegladaé ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majgtkowy Spéidzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnogci Walnemu Zgromadzeniu

§ 40
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1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgey Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza wybiera spoérod swoich czlonkéw przewodniczgeego, jego zastepee
oraz sekretarza, kiorzy stanowig Prezydium. Zadaniem Prezydium jest organizowanic
prac Rady Nadzorczej. Tryb i szezegolowy zakres dzialania Prezydium okredla
Regulamin Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolane na wniosek Zarzadu powinny si¢ odbyé w
nieprzekraczalnym terminie 10 dni od dni zloZenia Przewodniczgcemu Rady
Nadzorczej stosownego wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moze uczestniczy¢ z glosem doradezym Prezes
Zarzadu oraz inne zaproszone przez Rade Nadzorczg osoby.

5. Odwotanie przez Walne Zgromadzenie czlonkéw Rady Nadzorczej winno zawieraé
pisemne uzasadnienie .

XI. ZARZAD

§ 41

1. Zarzad Spéidzielni jest jednoosobowy, ktérym jest Prezes.

2. Prezesa Zarzadu Spéidzielni wybiera Rada Nadzorcza.

3. Kandydat na Prezesa Zarzadu powinien posiada¢ umiejetno$é kierowania i
organizowania pracy.

4. Z chwilg wybrania Prezesa Zarzadu, Przewodniczgcy Rady Nadzorczej jest
Pelnomocnikiem Spéidzielni.

5. Oswiadczenia woli za Spéidzielni¢ skiadaja facznie Prezes Zarzadu i Pelnomocnik
Spoétdzielni.

6. Prezesa Zarzadu moze odwola¢ Rada Nadzorcza. Ponadto Walne Zgromadzenie moze
odwotaé Prezesa Zarzadu jezeli nie udzielito mu absolutorium.

7. Z Prezesem Zarzadu Spoldzielni Rada Nadzorcza zawiera stosowna umowe o prace
lub inng umowe przewidziang Kodeksem Cywilnym.

8. Czynnosci z zakresu prawa pracy wobec Zarzadu wykonuje Rada Nadzorcza.
Szczegoblowy zakres tych czynnosci winien zostaé¢ okreslony w Regulaminie Zarzadu.

§ 42

1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz, na zasadach
okreslonych w regulaminie Zarzadu.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie do kompetencji innych organéw Spoétdzielni, a w szczegdélnosei :

1) wnioskowanie do Rady Nadzorczej w sprawach przyjecia czlonkéw do Spéldzielni
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2) sporzgdzanic projektow planéw gospodarczych i programéw dzialalno$ci spolecznej,
oswiatowej i kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpicczenie majgtku Spéldzielni,

5) sporzadzanic rocznych sprawozdan z dzialalnogei i sprawozdan finansowych oraz
przedkladanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) udzielanie petnomocnictw,

8) wspbldziatanie z terenowymi organami wladzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

Zakres obowigzkéw Zarzadu jednooso bowego nie obejmuje czynnogci w sprawach
wynikajacy ze stosunku czionkostwa. Czynnodci takie dokonywane sg przez Radg
Nadzorcza.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu,

§ 43
L. Regulamin Zarzadu uchwala Rada Nadzorcza.
§ 44

L. Prezes Zarzadu moze udzielic innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarczg
Spéldzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnogci okreslonego rodzaju

lub czynnosci szczegblnych.
2. Udzielanie pelnomocnictwa Wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

- XII. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

§ 45

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem, ktérym przystuguje
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i spoldzielcze prawo do
lokalu uzytkowego, w tym spéldzieleze prawo do garazu, spétdzielnia mieszkaniowa
jest zobowigzana zawrzeé 7 tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego :

1) splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem,
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2)

splaty przypadajgcej na jego lokal czgsci innych zobowigzan spéldziclni zwigzanych 7,
budowsg, modernizacjg lub remontem, a w szczegblnodei odpowiednicj czgsei
zadluzenia sp6idziclni z tytulu kredytéw i pozyczek wraz z odsctkami,

Na pisemne zadanie czlonka spoldzielni lub osoby nic bedgceej cztonkiem, ktérym
przyshiguje prawo do miejsca postojowego w wiclostanowiskowym garazu,
spoldzielnia jest zobowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady - jezeli statut Spétdzielni nie
stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne.
Koszty zawarcia umowy , o ktérej mowa w ust.1 oraz wynagrodzenie notariusza za
0g61 czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, ktére wynosi ¥
minimalnego wynagrodzenia za pracg oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczysto
ksiegowym obcigzaja 0sobg, na ktérej rzecz Spéidzielnia dokona przeniesienia
wiasnosci lokalu.

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowe g0 garazu stanowigcego
wspotwlasnosé osob, o ktérych mowa w ust. 2, pokrywaja w odpowiednich
ulamkowych czesciach te osoby , zgodnie z przepisami ust.3 .

Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 w terminie 3 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona. Nie dotyczy to sytuaciji, gdy
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art, 113 ust, 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami.

§ 46

W okresie 24 miesiecy od dnia ztozenia pierwszego wniosku o wyodrebnienie
wilasnosci lokalu w danej nieruchomosci oraz po ustaleniu stanu prawnego i wielkogci
nieruchomosci gruntowej spéidzielnia mieszkaniowa okresli przedmiot odr¢bnej
wiasnoéci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tej
nieruchomosci.

Okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci, o ktorej
mowa w ust.1, dokonuje Zarzad Spéldzielni w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci,

Okreslenie , o ktérym mowa w ust 2 » Powinno uwzglednia¢ :

0znaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek Iub budynki, w ktérych ustanawia ST
odrebng wlasnosé lokali,

rodzaj, polozenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczen do nich przynaleznych,
wielkosé udzialéw we wspotwlasnosei nieruchomosci wspélnej zwigzanych z odrebna
wlasnoscig kazdego lokalu,

oznaczenie oséb, ktérym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania
przeniesienia na nich wlasnogci poszczegodlnych lokali,

przypadajgcy na kazdy lokal stan zadluzenia z tytutu:

splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szezegolnosei odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego

spoidzielni wraz z odsetkami,
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b) oplat, o ktérych mowa w § 10 ust.1 pkt5i 6.

4. Do okreslenia wiclkosei udzialéw we wspoiwlasnosci nieruchomosci wspolnej dla
kazdego lokalu, dokonywanego w decyzji Zarzgdu Spoldzielni, majg odpowiednic
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnogci lokali.

5. Decyzje Zarzadu , od dnia wejscia w Zycie stanowig podstawg oznaczania lokali i
przypadajgcych na kazdy lokal udzialow w nieruchomogci wspolnej przy zawieraniu
umoéw o ustanowieniu odrgbnej wiasnosei lokali na rzecz czlonkéw spdldzielni, oséb
niebedgcych czionkami spotdzielni, ktérym przystuguje sp6ldzielcze wlasnodciowe
prawo do lokalu, lub spéidzielni mieszkaniowej oraz o przeniesieniu wlasnosci tych
lokali przez spéidzielni¢ na rzecz cztonkéw Spétdzielni lub innych oséb.

§ 47

1. Projekty decyzji , o ktérych mowa w § 46 zarzad spétdzielni wyklada na co najmniej
14 dni do wgladu w lokalu siedziby Spéidzielni, po pisemnym, wystanym z co
najmniej 7- dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu
wylozenia projektow uchwat do wgladu tych os6b, ktérych te projekty uchwat dotycza
i ktérym przystuguje prawo z3dania przeniesienia na nich wiasnoéci poszczegblnych
lokali.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust.1, moga w terminie 14 dni po uplywie okresu
wylozenia projektu uchwaty do weladu przedstawi¢ zarzadowi spédzielni pisemne
whioski dotyczace zmian tego projektu,

3. Zarzad Spétdzielni zobowiazany jest rozpatrzy¢ wnioski, 0 ktérych mowa w ust 2
najpézniej w ciaggu 14 dni od uplywu terminu ich skladania i najdalej w ciggu 14 dni
od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowaé projekt decyzji i podja¢ decyzje o tresci
uwzgledniajgcej dokonane korekty.

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 2 oraz o tresci Zmian

\ projektu decyzji, do ktérego wnioski zgtoszono, zarzad spéidzielni w ciagu 7 dni od

5% podjecia decyzji powiadamia na pismie osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a tym

; osobom, ktére wnioski zglaszaly, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i
prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czgsci wniosk6w zgloszonych
przez te osoby.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 mogg w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia,
zaskarzy¢ decyzje do sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli decyzja ta
narusza ich interes prawny lub uprawnienia. Przyczyng stwierdzenia niewaznosci
decyzji nie moze byé niepodjecie przez osoby zainteresowane wystanych przez zarzad
spétdzielni powiadomien, o ktérych mowa w ust. 1 i 4.

6. Decyzja, o ktérej mowa w ust.3, wehodzi w Zycie po uplywie 2 miesigey od dnia jej
podjgcia, chyba ze zostanie zaskarzona do sadu zgodnie z przepisami ust. 5 .

XIII. GOSPODARKA SPOEDZIELNI
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§ 48

Spétdzielnia prowadzi dziatained Bospodareza na zasadach rachunky ckonomicznego,

§ 49

1. Fundusze Spéldzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw budowlanych,
4) fundusz na remonty i na konserwacje,
5) fundusz inwestycyijny.

§ 50

1. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w Regulaminach szczegbtowe
zasady gospodarki Spéidzielni w ramach przepiséw i postanowieti Statutu.

§ 51

1. Spéidzielnia przechodzi w stan likwidacji wskutek uchwat podjetych wigkszoscig ¥
glosow cztonkéw Spoldzielni obecnych na dwéch kolejno po sobie nastepujgcych
Walnych Zgromadzeniach w odstgpach co najmniej dwéch tygodni.

§ 52

1. Dlaroszczen stosuje sie aktualnie obowigzujace przepisy.
2. Pozostaly po likwidacji majatek S poldzielni przeznacza si¢ na cele okreglone w
uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.

XIV. LUSTRACJA SPOLDZIELNI
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3. Spoldziclnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji calodei lub
jej cze¢sei dzialalnosei, albo tylko okreslonych zagadnien.

4. Lustracja mozc by¢ przeprowadzona na zgdanie:
1) Walnego Zgromadzenia,

2) Rady Nadzorczej,

3) 1/5 czionkéw spoldzielni,

5. Lustracje przeprowadza zwigzek rewizyjny, w ktérym spoldzielnia jest zrzeszona.
Spéldzielnie nie zrzeszone zlecajg odplatne przeprowadzenie lustracji wybranemu
zwigzkowi rewizyjnemu lub Krajowej Radzie Spétdzielczej.

6. Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez spéldzielni¢ przepiséw prawa i postanowien statutu;

2) zbadanie przestrzegania przez spoldzielni¢ prowadzenia przez nia dziatalnogci w
interesie og6tu cztonkéw:

3) kontrola gospodarnosci , celowosci i rzetelnosci realizacji przez spéldzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych;

4) wskazywanie czlonkom na nieprawidlowosci w dziatalnosci organdw spéldzielni;

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci spotdzielni.

§ 54

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomié Radg¢ Nadzorcza i Zarzad Spétdzielni o
rozpoczeciu lustracji. Cztonkowie Rady nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia w
lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksigg i wszelkich dokumentéw Spoétdzielni
orazdo bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy Spotdzielni i jej
pracownicy sg obowiazani do udzielenia lustratorowi zadanych wyjasniet i wszelkiej
pomocy.

§55

1. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokét, ktéry sklada Radzie
Nadzorczej i Zarzadowi Spétdzielni. Protokét sporzadzony przez Lustratora ma moc
dokumentu urzgdowego.

§ 56
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1.

Zarzad Spétdzielni obowigzany jest na zgdanie czlonka spoldziclni udostgpnié muy
protokét lustracji do wgladu oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.
Whnioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzorcza przedstawia najblizszemu
walnemu Zgromadzeniu,

- Zarzad obowigzany jest corocznic przekazywad podmiotowi przeprowadzajgcemu

lustracje i Walnemu Zgromadzeniu Czionkéw informacje o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

XV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1,

§57

Spéldzielnia realizujgc postanowienia ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych
dotyczgce niezbednych dokumentdw do okreslenia wlasnosci Jokali, jezeli
cztonkowie o takq wystapia, zobowigzana jest do dokonania pomiar6w lokali i
sporzadzenia dokumentacji technicznej dla okreglenia odrebnej wlasnosci kazdego
lokalu.

- W przypadku réznicy metrazu mieszkan po pomiarach w poréwnaniu z

dotychczasowg wielkoscia okreslong w przydziale lub innych dokumentach
wprowadzi¢ do ewidencji prawidiowe metraze i od tej daty zmieni¢ wymiar czynszu.

. Z tytulu powyzszych zmian nie ulegaja zmianie wysokosci wyplaconych wkladéw

budowlanych.
Czlonkowie nie maja prawa do roszczen zwrotu oplat czynszowych wynikajacych ze
zmian powierzchni uzytkowej po dokonanych pomiarach.

§ 58

- Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy czionkéw przyjetych do spéidzielni przed

datg rejestraciji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian Statutu w tym zakresie.
Wpisowe w zmienionej wysokosci wnoszg czionkowie przyjeci do spétdzielni po
dniu rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian Statutu w tym zakresie.

§ 59

. Zmiana Statutu Spéldzielni wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkéw

podjetej wigkszoscig 2/3 glosow.

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie czionkéw w dniu 24 maja 2022 r. zmiany
Statutu wehodzg w zycie z dniem dokonania ich wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego.

Zarzad zobowigzany jest uchwalg o zmianie statutu zglosi¢ w ciagu 30 dni od daty jej
podjecia w Sadzie Rejonowym Gdansk — Pélnoc w Gdarisku w Wydziale VII

str. 29
STATUT SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWE] +BARBAKAN" w Tczewie
Tekst ujednolicony uwzgledniajaey zmiany przyjete na mocy uchwaly nr 12/22 Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spéldzielni zorganizowanego w dniu 24 maja 2022 r.



(iospodarczym Kra_jowcgo Rejestry Sqdnwcgn. Do zgloszenia halezy zalgezye dwa
odpisy protokoly Wulncgo ngmad'f.cniu Czlonkdw.

1.

§ 60

Do czasy Zarejestrowania W sadzie rcjcslracyjnym niniejszego statutu,
Postanowienig dolychczasowcgo Statuty Pozostajg w mocy, o ile nje 54 sprzeczne
Z regulacjami Ustawowymj.

Do czasy Wydania nowych regulamingw | o ktérych Mmowa w Statycje Slosuje sig

Spéldzielniach mieszkaniowych.
We wszystkich Przypadkach nieokreélonych w niniejszym Statucie majg

....... /ﬁ"“’ oMostas

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

STATUT SPOLDZIEL N MIESZK ANIOWE; »BARBAKAN? Tezewie
Tekst y jednolicony Uwzgledniajacy Zmiany przyjete pna mocy uchwaty nr 12/22 Walnego Zgromadzenis Czlonkgw
Spoldzieln; Z0rganizowanegg vy dniu 24 maja 2022 .
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STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] , BARBAKAN” w Tczewie

Tekst ujednolicony uwzgledniajgcy zmiany przyjete na mocy uchwaty nr 12/22 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spétdzielni zorganizowanego w dniu 24 maja 2022 r,




