REGULAMIN
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,BARBAKAN?” w Tczewie

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

- koszty obstugi eksploatacyjne;j;

- odpisy na fundusz remontowy zasob6w mieszkaniowych oraz garazy;
- dostawe wody i odprowadzanie $ciekow;

- wywoz nieczystosci statych;

- utrzymanie domofonow;

- podatek od nieruchomosci;

- oplaty za wieczyste uzytkowanie terenéw;

- utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania;
- odpis na fundusze celowe.

2. Koszty dostawy ciepta do budynkéw i dokonywanie rozliczen z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej opiera si¢ na zapisach odrebnego
regulaminu.

3. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych, pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym.

4. Podstawg do dokonywania rozliczen z tytulu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
s3 przede wszystkim ustalenia rocznych planéw gospodarczych spétdzielni uchwalonych
przez Rad¢ Nadzorcza Spéldzielni. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczego nastepujg
zmiany w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to mozliwa jest korekta ustalen
planu oraz opfat za uzywanie lokali.

5. Z eksploatacja podstawowg rozlicza sig:
- koszty i przychody operacyjne;
- koszty i przychody finansowe.

6. Opflaty za uzywanie lokali ustala si¢ odrebnie dla:
- lokali mieszkalnych;
- lokali uzytkowych;
- garazy wolnostojacych;
- garazu podziemnego;
- garazy w budynku administracyjnym.

7. Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikéw kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jednostka fizyczng jest m? powierzchni uzytkowej lokalu, to przyjmuje si¢ powierzchnie
uzytkowg lokalu okreslong w przydziale lokalu (lub zweryfikowana przez inwentaryzacje,
jezeli jest inna niz okreslona w przydziale). Po okresleniu przez spotdzielnie przedmiotu
odrgbnej wlasnosci lokali do rozliczen przyjmowane beda wielkosci powierzchni
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uzytkowych okrelonych uchwala o przeksztalceniu wiasnosci. Powierzchnig uzytkowa
adaptowanych do celéw gospodarczych poddaszy nieuzytkowych obliczaé sig bedzie
wedhug zasad okre§lonych polskg normg PN-ISO 9836.

8. Jedli dla rozliczania niekt6rych sktadnikéw kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyczna jednostka rozliczen jest liczba osob, to uwzglednia si¢ wszystkie osoby faktycznie
zamieszkujace lokal na state lub czasowo. W przypadku zmiany liczby os6b w lokalu
konieczne jest powiadomienie spotdzielni w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

II. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

§2

Rozliczanie kosztéow eksploatacii nieruchomosci, w ktérych sa ustanowione tytuly prawne do

lokali.

1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki spétdzielni na:

utrzymanie czystosci i porzadku w czesciach wspélnych budynkéw oraz w otoczeniu
Budynkow;

energie elektryczng zuzywana do o$wietlenia nieruchomosci oraz do napgdu urzadzen
technicznych oraz dot. czesci wspbélnych — wg odczytéw z oddzielnych licznikow
energii;

wode zuzyta do podlewania terenéw zielonych, na inne cele gospodarcze oraz
dotyczace czesci wspolnych- wg odezytu z oddzielnych wodomierzy;

ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomosciami;

wynagrodzenia i narzuty na pracownikéw statych oraz utrzymanie lokali zwigzanych z
obstuga eksploatacyjng nieruchomosci;

wynagrodzenia wraz z narzutami osob/firm dokonujacych biezacych napraw,
konserwacji niezbednych dla utrzymania nieruchomosci w stanie nalezytym, zgodnie z
wymogami ustaw prawa budowlanego i spotdzielczego oraz innych czynnosci
zwigzanych z dziatalnoscig spotdzielni;

zuzycie materiatlow;

podatki i optaty;

amortyzacja;

podatek vat;

prowizje bankowe i inne koszty finansowe;

czyszczenie kanalizacji, naprawy wodomierzy, dorabianie kluczy do pomieszczen
wspdblnego uzytku i inne;

przeglady techniczne, ekspertyzy, badanie bilansu, lustracja i inne obligatoryjne
czynnosci;

konserwacje biezace;

inne uzasadnione wydatki/koszty spotdzielni;

2. Ponoszone przez spoldzielnie koszty ecksploatacji sa ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci bedacej w zasobach spétdzielni.
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§3

Odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych

1. Obcigzenia poszczegdlnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych sg ustalane wedhig stawek w zl/m? okreslanych przez Rad¢ Nadzorcza
Spoldzielni. Okreslone przez rad¢ nadzorcza stawki odpisdéw moga by¢ zréznicowane dla
poszczegblnych nieruchomosci i rodzajéw lokali. Wytyczna dla okreslenia wysokosci
odpisu sg potrzeby remontowe nieruchomosci.

2. Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ dla kazdej nieruchomosci
rozliczenie obejmujace:

a) kwotg wplaconych odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych;
b) kwote poniesionych przez spotdzielni¢ nakladéw na remonty danej nieruchomosci.

§4

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmujg wydatki spoldzielni zwigzane z
oplatami za dostawg wody i odprowadzanie $ciekdw, uiszczanymi na rzecz ustugodawcow
zewnetrznych.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow sa ustalane odrebnie dla kazdego budynku,
proporcjonalnie do wskazan wodomierzy giéwnych zainstalowanych w poszczegélnych
budynkach.

3. W budynkach spétdzielni stosowane jest opomiarowanie systemem radiowym i wg zdalnie
odczytanych wskazan nastgpujg rozliczenia za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow.

4. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow sg rozliczane przez spoldzielnie
z uzytkownikami lokali w okresach péirocznych.

5. W okresie rozliczeniowym zaliczk¢ miesi¢gczng kalkuluje sie w oparciu o cene dostawy
wody od osoby zamieszkujacej lokal, w tym 1,8m’ wody zimnej i 1,2m’ do podgrzania.
Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego (okresy rozliczeniowe: od 01 kwietnia do 30
wrzesnia danego roku i od 01 pazdziernika do 31 marca roku nastepnego) réznica miedzy
zuzyciem faktycznym a zuzyciem okreslonym zaliczkowo jest rozliczana indywidualnie z
uzytkownikami poszczegdlnych lokali zgodnie z §4 pkt 12 i 19 niniejszego regulaminu.

6. Rozréznia si¢ oplatg pobrang (zaliczkowa) i oplate obliczong. Wysoko$¢ ustalonych optat
pobranych moze ulec w danym okresie rozliczeniowym zmianie w przypadku stwierdzenia
przez spoOidzielnig, ze ich suma przypadajaca na dany wezel rozliczeniowy nie pokryje
kosztow wynikajgcych z rzeczywistego zuzycia.

7. Wladcicielem wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach jest uzytkownik lokalu z
wylaczeniem najemcy. Moduly radiowe w zaleznosci od podjetej decyzji spoldzielni sa
dzierzawione, badz po splacie stajg si¢ wiasnoscig uzytkownika lokalu.

8. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest:

a. Zachowanie w stanie nienaruszonym plomb natozonych przez producenta urzadzenia
oraz przez spoldzielnie.

b. Zadbanie (w przypadku awarii lub wymiany wodomierza po 5 latach) aby zdjecie
plomby i demontaz wodomierza nastapit w obecnosci przedstawiciela spotdzielni/ firmy
wspotpracujgcej w celu dokonania odezytu. Odezyt taki jest odptatny, a wysokosé oplaty
ustalona jest wg taryfy z cennika firmy wspélpracujacej lub decyzjg prezesa zarzadu
spotdzielni.
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14.
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c. Zabezpieczenie przed zniszczeniem i uszkodzeniem wodomierzy.

d. Powiadomienie spotdzielni o dostrzezonych uszkodzeniach wodomierzy.

e. Zapewnienie upowaznionym przedstawicielom spoldzielni dostepu do wodomierzy oraz
mozliwosci wykonania prac zwiazanych z ich prawidlowa eksploatacja.

f. Zgloszenie do spéidzielni nieprawidtowosci w dziataniu urzadzen pomiarowych; moze
to stwierdzié rowniez spoldzielnia na podstawie analizy odczytow.

Zgloszenie zastrzezenia o nieprawidtowym dziataniu licznikow nie zwalnia od obowiazku

placenia biezacych naleznosci na dotychczasowym poziomie.

W sytuacji stwierdzenia nieprawidlowosci przewiduje si¢ nastepujacy sposob postepowania

i rozliczen:

a) Gdy zepsuty jest modul elektroniczny (radiowy), ale mozliwy jest odczyt pokazujacy
rzeczywista wielkos¢ zuzycia wg wskazan licznikéw wodomierzy, modut wymienia si¢
na sprawny, a do rozliczenia przyjmuje si¢ stan wykazany przez wodomierze, jezeli te
nie odbiegaja od zuzycia z poprzednich okresow rozliczeniowych lub nie wykazuja
anomalii. W przypadku, gdy do zepsucia modutu doszio z winy uzytkownika, pokrywa
On koszty nowego modutu i wymiany.

b) Gdy zepsuty jest wodomierz i nie mozna ustali¢ faktycznego zuzycia, rozliczenia
dokonuje si¢ w oparciu o §rednig z dwoch ostatnich okresow rozliczeniowych danego
punktu pomiaru. Wodomierz musi by¢ wymieniony na sprawny przez firme sprawujaca
serwis. W przypadku, gdy do zepsucia wodomierza doszio z winy uzytkownika,
pokrywa On koszty nowego wodomierza i wymiany.

W przypadku braku lub minimalnego zuzycia wody, wykazanego przez odczyt
spotdzielnia zastrzega sobie prawo sprawdzenia prawidlowosci dziatan miernikow. W
przypadku nie wyrazenia zgody przez lokatora na kontrolg, wymiang, montaz
miernikéw, jak réwniez demontaz, uszkodzenie lub zerwanie plomby koszty zuzycia
wody rozlicza sie ryczaltem tj. 6m3 od osoby za miesigc.

Korekta rozliczenia po zweryfikowaniu nieprawidlowosci nastgpuje w wymiarze oplat

eksploatacyjnych w kolejnym okresie rozliczeniowym.

Nadplata lub niedoplata wynikajgca z rozliczenia uwzgledniana bedzie wg nastgpujacych

zasad:

a) Nadplata podlega przeksiggowaniu na poczet biezacej oplaty eksploatacyjnej,

b) Niedoplata zostaje zaksiggowana na konto czynszowe i nalezy ja wnies¢ lacznie z
najblizsza optata eksploatacyjna. W  szczegélnych przypadkach, na wniosek
uzytkownika lokalu moze zosta¢ ona roztozona przez Zarzad Spoldzielni na raty.

W przypadku wystapienia nadplaty wynikajacej z rozliczenia oraz gdy na koncie

czynszowym nie wystepuja zaleglosci w szczegélnych przypadkach wyplata na pisemny

wniosek Uzytkownika lokalu moze nastapi¢ w gotowce w kasie spétdzielni lub w innej
uzgodnionej migdzy stronami formie.

Uzytkownik lokalu nie bedzie roscit sobie prawa do odsetek w przypadku wystapienia

okresowej nadplaty wynikajacej z rozliczenia mediéw. Analogicznie spoldzielnia nie bedzie

naliczata w koncowym rozliczeniu odsetek (za okres rozliczenia) — w przypadku niedoplaty
powstalej w wyniku rozliczenia, powstalej bez winy lokatora pod warunkiem braku
zaleglosci czynszowych.

Zmiana cen podgrzania wody oraz wody i optlaty kanalizacyjnej wprowadzona zgodnie z

obowiazujacymi przepisami w okresie rozliczeniowym powoduje zmiang ceny jednostkowe;j

danej jednostki fizycznej medium w iloczynie okreslajacym kwote oplaty za lokal (bez
zmian $redniej wielkosci zuzycia). Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

W przypadku braku $rédodczytéw rozliczenie odbywa sig¢ w ten sposob, ze faktyczne

zuzycie w okresie rozliczeniowym dzieli si¢ proporcjonalnie do ilosci dni okresu
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obliczeniowego uzyskujac Srednie zuzycie na dobg. Pomnozenie tej wielkosci przez ilosé
dni obowigzywania danej ceny okresla wielko$¢ zuzycia w tych okresach. Kwota
ostatecznego rozliczenia za dany okres rozliczeniowy stanowi sume¢ iloczynow
poszczegélnych wielkosci zuzycia i adekwatnego do tych wartosci poziomu cen
jednostkowych.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie miedzy kolejnymi odczytami wskazan
urzgdzen nowy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do podania stanu wodomierzy na dzien
przejecie lokalu potwierdzonych przez poprzedniego uzytkownika (protokét zdawczo-
odbiorczy). Po rozliczeniu za poszczegélne okresy zostang obcigzeni odpowiednio obaj
uzytkownicy. W przypadku nie podania stanow jw. nowy uzytkownik przejmuje
dotychczasowe zobowigzania wynikajace z rozliczenia mediéw. Stosowny protokoél
zdawczo-odbiorczy podpisany przez obu uzytkownikéw winien zostaé ztozony w siedzibie
spotdzielni.

W przypadku nieprawidlowego rozliczenia (np. pomytka przy wprowadzaniu danych)
dokonuje si¢ stosownej korekty rozliczenia, a powstate z tego tytulu roznice wprowadza sie
do nastepnego okresu rozliczeniowego.

W budynku, w ktérym wszystkie ujecia wody majg zainstalowane wodomierze
indywidualne, réznica migdzy wskazaniami wodomierza gléwnego budynku a sumg
wskazan wodomierzy indywidualnych jest rozliczana na wszystkie lokale budynku
proporcjonalnie do liczby zamieszkujacych je 0sob.

Spotdzielnia, pilnujac okreséw cechy legalizacyjnej wodomierzy, zajmuje si¢ organizacjg
ich wymiany, w tym wylonieniem firmy wspétpracujacej, ktorej zleca zadanie. Koszty
pokrywaja wlasciciele lokali.

Po wykonaniu wymiany miernik podlega zaplombowaniu przez administracje spétdzielni/
firm¢ wspélpracujaca.

§5

Koszty wywozu nieczystosci statych

|}

Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki spétdzielni zwigzane z optatami za
dzierzawe pojemnikow do sktadowania nieczystosci oraz za wywoz i utylizacje tych
nieczystosci, uiszczanymi przez spotdzielni¢ na rzecz ushugodawcow zewnetrznych.

Koszty wywozu nieczystosci stalych sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Rozliczenie tych kosztow na poszczegolne lokale dokonuje sie
proporcjonalnie do liczby 0s6b zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci statych
w przeliczeniu na fizyczng jednostke rozliczeniowa moze byé wyzsze niz dla lokali
mieszkalnych, jesli sposéb korzystania z tych lokali powoduje zwickszone koszty wywozu
tych nieczystosci. Wielkos$¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza Spétdzielni.

&
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§6

Koszty utrzymania domofonow

1

2,

Koszty utrzymania domofonéw s3 ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci.

Rozliczenia kosztéw utrzymania domofonéw na poszczegélne lokale podiaczone do te]
instalacji dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy
liczby zameldowanych oséb.

§7

Podatek od nieruchomosci

3

Oplacany przez spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:

a) podatek od gruntu wehodzacego w skiad nieruchomosci

b) podatek od lokali mieszkalnych

¢) podatek od lokali uzytkowych.
Obciazenia poszczegélnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 7.1. poz.
a) i b) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.
Obciazenia poszczegélnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 7.1. poz. a)
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz. ¢) rozlicza si¢
indywidualnie dla kazdego lokalu.
Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wlasno$¢ rozliczaja si¢ z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gming.

§8

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu

1.

Ponoszone przez spoldzielnie oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw pozostatych
w wieczystym uzytkowaniu sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegélnych
nieruchomosci.

Obcigzenia poszczeg6lnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje sig
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali.

§9

Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub ich grupie.

i

2.

Wyodrebnia si¢ ewidencj¢ kosztéw utrzymania nieruchomosci spotdzielni okreslonych
w art. 40 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych.
Rada Nadzorcza Spbéldzielni dokonuje corocznie podzialu kosztow utrzymania
nieruchomos$ci wymienionych w ust. 8.1. na:

a. koszty obcigzajace nieruchomosei, w ktorych sa ustanowione tytuly prawne do
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lokali,
b. koszty obcigzajace inne rodzaje dziatalnosci spétdzielni.
Koszty wymienione w ust. 8.2 a. sg rozliczane na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

§10

Koszty uzytkowania garazy

1. Za uzywanie garazy czlonkowie oraz inni uzytkownicy wnoszg zaliczki na pokrycie
kosztow:

- kosztow eksploatacji, w tym energia i ubezpieczenie;
- funduszu remontowego;

- podatku od nieruchomosci;

- innych (np. celowych).

2. Stawka kalkulacyjna kosztow eksploatacji garazy oraz ich funduszu remontowego
zatwierdzana jest przez Rade Nadzorczg Spoldzielni.

3. Koszty energii elektrycznej zuzytej w garazu podziemnym okreslone wedhug wskazania
licznika zostajg rozliczone raz do roku proporcjonalnie na wszystkich uzytkownikéw miejsc
postojowych w garazu.

4. Koszty energii elektrycznej zuzytej w garazach wolnostojgcych zostajg rozliczone na
podstawie odczytu licznika gléwnego oraz podlicznikéw raz do roku z zastosowaniem regut
okreslonych ponize;j.

Rozliczenie kosztéw energii elektrycznej w garazach spéldzielni mieszkaniowej
,»Barbakan”, mieszczacych si¢ przy ul. Rokickiej i Wiadystawa Jagielly w Tczewie nastepuje
jak podano ponizej:
I.  Metoda rozliczenia kosztow energii w garazach naziemnych
1. Sumuje si¢ oplaty stale za okres rozliczeniowy z faktur otrzymanych
2. Sumuje si¢ oplaty zmienne za okres rozliczeniowy z faktur otrzymanych
3. Sumuje si¢ ilos¢ kwh zuzytych w okresie rozliczeniowym zgodnie z faktu-
rami otrzymanymi
4. Oblicza si¢ stawke optaty statej wg wzoru:
). warto$ci w zt za oplaty stale z faktur otrzymanych za okres rozliczeniowy
Ilos¢ garazy
5. Oblicza si¢ stawke oplaty zmiennej wg wzoru:
2. warto$ci w zt za oplaty zmienne z faktur otrzymanych za okres rozliczeniowy
2. ilosci zuzycia w kwh z licznikéw indywidualnych w garazach
6. Obcigzenie za zuzytg energi¢ dla 1 garazu to:

A. Odczytane zuzycie z licznika indywidualnego w garazu x
stawka optaty zmienne;j PLUS
B. Optlata stata

7. Suma kwot obcigzajacych garaze indywidualne musi by¢ réwna sumie
kwot z faktur za okres rozliczeniowy.

8. W przypadku braku odczytu z licznika indywidualnego stosuje si¢ powyz-
szg metodg z pominigciem brakujacych wartosci w taki sposob, by uzyskaé
kwote niezbedng dla uregulowania faktur.

II.  Metoda rozliczenia kosztéw energii w garazach podziemnych:
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1. Sumuje sie ilo$¢ kwh zuzytych w okresie rozliczeniowym zgodnie z faktu-
rami otrzymanymi oraz ich warto$¢ w zt (faktur).
2. Obciazenie dla miejsca postojowego oblicza si¢ wg wzoru:

" wartosci faktur otrzymanych za okres rozliczeniowy w zi
Y ilosci garazy (miejsc postojowych)
[[I. Metoda rozliczenia kosztéw energii w garazach przy budynku administracji:
Patrz pkt. I

Réznica wskazan pomiedzy licznikiem gléwnym a sumg wskazan podlicznikéw rozliczona
bedzie proporcjonalnie na wszystkie garaze z wylaczeniem sytuacji okreslonych w pkt.71 8

5. Raz do roku w dniu wskazanym przez administracje spoldzielni ogloszeniem na tablicy
ogloszen wywieszonym z 14-dniowym wyprzedzeniem nastapi odczyt podlicznikow energii
elektrycznej. Administracja wskaze w ogloszeniu termin podstawowy odczytu, termin
dodatkowy (nie pozniej niz 3 dni po terminie podstawowym) oraz koszt ewentualnego
trzeciego, indywidualnego odczytu.

6. Na pisemny wniosek uzytkownika garazu, ktéremu zaden z dwoch terminéw planowanych
nie odpowiada, dopuszcza si¢ trzeci indywidualny termin odezytu -nie p6zniej niz 7 dni po
drugim terminie. Koszt odczytu w dodatkowym, trzecim terminie w wysokosci okreslone;j
Decyzja zarzadu S.M. BARBAKAN pokrywa wlasciciel garazu.

7. Brak mozliwosci odczytu podlicznikéw w terminach wskazanych przez administracj¢ lub w
trzecim, indywidualnym terminie skutkowa¢ bedzie obcigzeniem takich garazy
(proporcjonalnie do ich ilosci) cata réznicg migdzy wskazaniami licznika gtéwnego a sumg
wskazan odczytanych podlicznikéw indywidualnych.

8. Jesli uzytkownicy niektorych garazy odmawiaja zgody na zainstalowanie podlicznikow
indywidualnych energii elektrycznej, samowolnie je zdemontujg, uszkodza plombe Iub
uniemozliwig odczyt wskazan tych licznikow, to cata réznica migdzy wskazaniami licznika
gtownego budynku a sumg wskazan podlicznikéw indywidualnych jest rozliczana
proporcjonalnie na te garaze.

III. USTALANIE OPEAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 11

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, muszg by¢
pokryte optatami uzytkownika lokalu.

2. Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne spotdzielni sa pokrywane ze
$srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale te sa
zajmowane.

3. Za oplaty o ktérych mowa w pkt. 2 solidarnie z cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze prawa do lokalu, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami spétdzielni ,
czlonkami i nie czlonkami z odrebnym prawem wlasnosci oraz najemcami lokali
mieszkalnych odpowiadaja:

a. stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby penoletnie z wyjatkiem pelnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu,
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b. osoby niebgdace czlonkami spoldzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 3 a) ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z géry do 15 dnia miesigca. Od optat
wnoszonych z opéznieniem spéldzielnia nalicza odsetki w wysokos$ci okreslonej uchwatg
Rady Nadzorczej Spotdzielni.

O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokalu spoéldzielnia zawiadamia osoby, ktérym
przystuguja tytuly prawne do lokali, co najmniej 3 miesigc naprzéd poprzedzajacego
miesigc, od ktorego maja obowigzywaé zmienione optaty w przypadku optat zaleznych od
spoldzielni. W przypadku oplat obligatoryjnych (niezaleznych od spéldzielni) jest to termin
14 dni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Na zgdanie czlonka lub
niebedacego czlonkiem wilasciciela lokalu spoéldzielnia jest obowigzana przedstawié
kalkulacje optat.

Czlonkowie spoldzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany oplat w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym, ktorego tryb okresla statut spoldzielni, a po jego wyczerpaniu -na
drodze sadowe;.

Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami spoldzielni mogg kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany
oplat bezposrednio na drodze sadowej. Wystgpienie na droge postgpowania
wewnatrzspoldzielczego lub sadowego nie zwalnia wymienionych oséb z obowigzku
wnoszenia oplat w dotychczasowej wysokosci.

Oplaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone w kasie spétdzielni, przekazami pocztowymi
lub przelewami bankowymi na rachunek bankowy spétdzielni.

IV. PRZEPISY KONCOWE

1.

§ 12

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Prawa Spoldzielczego, Statutu Spoidzielni oraz inne obowiazujgce w spétdzielni
regulaminy.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni w dniu 30
czerwca 2022 r. (uchwata nr 01/V1/2022) i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorcze;
foresa yoa~ ez Jusetty
Tomasz Kosior Pukasz Janowski
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